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Stadt Schwibisch Gmiind
Liegenschafts- und Vermessungsamt

NUTZUNGSVEREINBARUNG

Zwischen der

Stadt Schwébisch Gmiind
-Liegenschafts- und Vermessungsamt-
Marktplatz 37, 73525 Schwébisch Gmiind

- als Verpéchterin, nachfolgend auch ,Stadt" ‘genannt -

und

Turnverein StraBdorf e.V.

vertreten durch die 1. Vorsitzeqde Frau Ute Dlask’
EinhornstraBe 118

73529 Schwaéabisch Gmiind

- als Nutzer —

§ 1. Praambel

Die Stadt Schwébisch Gmtund ist Eigentiimerin des Flst. 532, EinhornstraBe 112/ 1, Ge-
markung StraBdorf. Auf einer Teilfliche des Flst. 532 wird durch den Nutzer eine Pump-
Trackanlage (Anlage 2) errichtet. Auf Grundlage der Baugenehmigung AZ: 00782-24-61.2
vom 20.11.2024 wird folgende Nutzungsvereinbarung mit einer Festvertragslaufzeit von
25 Jahren geschlossen.

- §2. Pachtgegenstand

(1) Verpachtet wird eine Teilflache des Flst. 532, Gemarkung StraBdorf, Flur StraBdorf,
mit einer Flache von ca. 2.200 m? wie im beigefiigten Lageplan Anlage 1 vom
22.05.2024 rot gekennzelchnet und mit den Buchstaben A —B - C —D — A versehen

(2) Uber die Lage und Beschaffenheit besteht zwischen den Vertragsparteien Einig-
keit. Die Flachenangabe dient wegen moglicher Abweichungen nicht zur Festle-
gung des Vertragsgegenstandes. Die Verpachtung erfolgt unabhangig von der tat-
séchlichen GréBe und Messgehalt des Vertragsgegenstands. Abweichungen von


gisela.wischata
Textfeld
GRDS 141/2025 - Anlage 1


den vorstehenden Angaben haben daher keine Auswirkungen auf das zu leistende
Nutzungsentgelt. L

'§ 3.. Beschreibung des Vertragsgegenstands

(1) Der Vertragsgegenstand liegt auf einem stadtischem Grundstiick welches bisher
landwirtschaftlich genutzt wird.

§ 4. Nutzungsdauer und ordentliche Kiindigung

(1) Das Nutzungsverhaltnis der Nutzungsvéreinbarung beginnt rickwirkend am
01.01.2025 und wird auf die Dauer von 25 Jahren, also bis zum 31.12.2050, fest
geschlossen.

(2) Mit diesem Datum endet das Vertragsverhéltnis automatisch, ohne dass es einer
separaten Kindigung bedarf. In dieser Zeit kann das Vertragsverhaltnis nur aus
wichtigem Grund nach MaBgabe des § 12 beendet werden. Es verldngert sich je-
weils um ein Jahr, wenn nicht von einer Seite mit einer Frist von drei Monaten
schriftlich gekiindigt wird. Entschédigungsanspriiche irgendwelcher Art kénnen
seitens des Nutzers bei Vertragsaufldsung gemaB §4, nicht gestellt werden.

(3) Das Recht beider Vertragsparteien, die Nutzungsvereinbarung fristlos aus wichti-
gem Grund zu kundigen, bleibt von der Vertragsdauer unberiihrt. Wichtige
Griinde ergeben sich aus § 12 dieses Vertrages. Das Recht zur auBerordentlichen
fristlosen Kiindigung des Vertragsverhéltnisses bestimmt sich fiir beide Vertrags-
parteien nach den gesetzlichen Vorschriften.

(4) Es kann nach Ablauf der Festvertragslaufzeit unter Ziffer (1) mit einer Frist von
drei Monaten zum 30.09. jeden Jahres gekiindigt werden.

§ 5. Pacht
(1) Der Pachtzins betragt jahrlich 150,00 € (in Worten: einhundertfiinfzig EURO)

Eristjedes Jahr am 01.10., erstmals am 01.10.2025 an die Stadtkasse zu entrichten.
Die Zahlung ist unter Angabe eines Buchungszeichens, welches IThnen noch von
der Stadtverwaltung mitgeteilt wird, lastenfrei auf das Konto IBAN: DE 75
61450050 0440000141 zu tiberweisen.

(2) Der Nutzer kann wéhrend der Dauer der Nutzungsx)erembarung eine Bankein-
zugsermachtigung erteilen.

(3) Der Nutzer darf gegeniiber Pachtanspriichen der Stadt nur mit unstreitigen,
rechtskréaftig festgestellten oder Anspriichen, die mit den Pachtanspriichen in ei-
nem Gegenseitigkeitsverhéltnis nach § 320 Abs. 1 BGB stehen, aufrechnen bzw.



wegen ihnen Leistungsverweigerungsrechte oder Zurtickbehaltungsrechte gel-
tend machen.

Gegentiber den Forderungen der Stadt aus diesem Vertrag steht dem Nutzer ein
Zurickbehaltungsrecht oder Leistungsverweigerungsrecht nur in Bezug auf For-
derungen aus diesem Vertrag zu, und zwar nur dann, wenn der Anspruch, auf den
das recht gestiitzt wird, unbestritten oder rechtskréftig festgestellt ist. In diesem
Fall sind dem Nutzer Bereicherungsanspriiche vorbehalten.

Das Nutzungsentgelt ist auf der Grundlage der Verbraucherpreise vereinbart und
soll wertgesichert sein. Verdndert sich der vom Statistischen Bundesamt ermit-
telte Verbraucherpreisindex flir Deutschland auf der Basis 2020 = 100 gegentiber
dem Stand vom Januar 2025, so verdndert sich das Nutzungsentgelt grundsatzlich
im gleichen Verhéltnis. Eine Anderung tritt jedoch erst ein, wenn sich der Ver-
braucherindex um 10 % verédndert. -

Das veranderte Nutzungsentgelt ist erstmals fir das der Veranderung folgende
Nutzungsjahr zu entrichten.

Wird der Preisindex vom Statistischen Bundesamt umbasiert und in seiner bishe-
rigen Form nicht mehr fortgefiihrt, so tritt an die Stelle der entsprechende Index
der neuen Basis.

Das Anpassungsverlangen ist schriftlich zu erstellen.

Die Stadt behalt sich fiir den Fall einer wesentlichen Veranderung der Verhaltnisse
eine Anpassung des Nutzungsentgelts vor. .

Das Nutzungsentgelt unterliegt derzeit nach tibereinstimmender Rechtsauffas-
sung der Vertragspartner nicht der Umsatzsteuer. Sollte das Nutzungsentgelt zu
einem anderen Zeitpunkt umsatzsteuerpflichtig sein bzw. als umsatzsteuerpflich-
tig behandelt werden, vereinbaren die Vertragspartner hiermit, dass sich das oben
genannte Nutzungsentgelt ab diesem Zeitpunkt um die gesetzlich geschuldete
Umsatzsteuer erhoht.

Der Nutzer tragt die 6ffentlichen Steuern und sonstigen Abgaben fiir das Vertrags-
grundstiick. Dies gilt auch fiir eventuell in Zukunft noch anfallende Steuern und
Abgaben. Hierzu zéhlt die jahrlich anfallende Grundsteuer fiir den Vertragsgegen-
stand sowie die Niederschlagswassergebtihr. Diese Steuern und Abgaben sind
ebenfalls am 01.07.2025 zur Zahlung fallig. Der Nutzer erhalt hierflir eine geson-
derte Rechnung.

§ 6. Artund Umfang der Nutzung
und Pflichten des Nutzers

(1) Der Nutzer wird kinftig auf der Teilflaiche des Flst. 532 eine Pump-Trackanlage

auf seine eigenen Kosten errichten und diesen eigenstandig betreiben. Die fiir die
Herstellung und den Betrieb der Pump-Trackanlage notwendige Baugenehmi-
gung AZ 00782-24-61.2 vom 20.11.2024 liegt vor und wurde der Stadt bereits vor-



gelegt. Die darin enthaltenen Auflagen und Bedingungen zur Errichtung und Be-
trieb der Pump-Trackanlage sind einzuhalten und wesentlicher Bestandteil dieser
Vereinbarung. Samtliche Kosten hierfiir hat der Nutzer zu tragen.

(2) Der Vertragsgegenstand darf nur in dem Umfang genutzt werden, solange von
Ihnen keine Beeintrachtigungen fir die Anwohner/innen, insbesondere durch
Larmbelastigungen ausgehen.

(3) Eine Anderung der in Ziffer 1 genanhten Nutzung bedarf der vorherigen schriftli-
chen Zustimmung der Stadt.

(4) Die Pflege und Unterhaltung des Vertragsgegenstands ist vom Nutzer auf seine
Kosten durchzufiihren.

(5) Der Nutzer verpflichtet sich den Vertragsgegenstand sowie die direkt umliegen-
den angrenzenden Bereich der stadtischen Grundstiicksflachen sauber zu halten.
Die Ablagerung und auch kurzfristige Lagerung von Materialien jeglicher Art (zum
Beispiel Sand, Bauholz, Kies, Steine etc.) ist untersagt.

(6) Neben den bereits genehmigten Anlagen dirfen weitere bauliche Anlagen und
Einfriedungen aller Art nur mit vorheriger Zustimmung der Stadt Schwébisch
Gmund erstellt werden. Die Zustimmung kann befristet werden. Eine ggf. erfor-
derliche Baugenehmigung ist zuvor beim Amt fir Stadtentwicklung, Abteilung
Baurecht der Stadt Schwéabisch Gmiind einzuholen.

(7) Die Stadt ist berechtigt, den Vertragsgegenstand zur Verlegung von tiber,- oder
unterirdischen Leitungen sowie die Erstellung von Masten oder sonstigen Versor-
gungseinrichtungen entschédigungslos zu benutzen. Eventuell hierbei entstehen-
der Aufwuchsschaden werden dem Nutzer vergtitet.

(8) Eventuell auf dem Vertragsgrundstiick lastende Dienstbarkeiten hat der Nutzer zu
dulden.

(9) Der Nutzer ist verpflichtet alle etwaig erforderlichen éffentlich-rechtliche Geneh-
migungen rechtzeitig auf seine Kosten einzuholen. Die Kosten flir die Umsetzung
behordlicher Auflagen gehen ausschliesslich zu Lasten des Nutzers.

(10) Der Nutzer ist verpflichtet, dafiir zu sorgen, dass auf dem Vertragsgegenstand
keine umweltschédlichen Stoffe in den Boden gelangen, die zu Verunreinigungen
des Erdreichs oder des Grundwassers fithren kénnen. Bei einem VerstoB gegen
diese Verpflichtung ist der Nutzer zur Beseitigung des eingetretenen Zustandes
bzw. zum Schadensersatz verpflichtet.



(1)

(2)

(3)

§ 7. Gewaéhrleistung

Der Nutzer tibernimmt den Vertragsgegenstand ohne Gewahr der Stadt fiir sei-
nen Zustand, seine GréBe oder Beschaffenheit. Die Stadt Ubergibt Vertragsge-
genstand wie er steht und liegt.

§ 8. Betriebskosten / Abgaben und Lasten

Sofern fur den Vertragsgegenstand Betriebskosten anfallen, tragt der Nutzer-
samtliche auf dem Vertragsgegenstand anfallenden Betriebskosten geméB §§ 1,
2 der Verordnung tiber die Aufstellung von Betriebskosten (Betriebskostenver-
ordnung) in der bei Anfall geltenden Fassung. Eine Kopie dieser Regelung in der
Fassung vom 16.10.2023 ist als Anlage 3 beigefiigt; sie ist fester Vertragsbe-
standteil.

Zu den Betriebskosten zéhlen beispielsweise Wasserverbrauchskosten oder Um-
lagebeitrage fiir Be- und Entwéasserungsanlagen sowie die N iederschlagswasser-
gebthr fir die abflusswirksamen Flachen auf dem Vertragsgegenstand, die nach
der jeweils gtiltigen Abwassersatzung der Stadt Schwabisch Gmiind angefordert
werden kénnen.

Die Stadt ist berechtigt, neu eingefiihrte 6ffentliche Abgaben und neu entste-
hende Betriebskosten im Sinne der Betriebskostenverordnung im Rahmen der
gesetzlichen Vorschriften auf den Nutzer umzulegen.

Der Nutzer tragt sémtliche Steuern und 6ffentliche Abgaben die im Zusammen-
hang mit dem Vertragsgegenstand entstehen.

Der Nutzer tibernimmt, sofern erforderlich, die Kosten des Anschlusses des Ver-
tragsgegenstands an das Versorgungsnetz (Wasser, Strom etc.) und verpflichtet
sich auf eigene Kosten die erforderlichen Anschliisse fiir Abwasser und Entwés-
serung herzustellen und anzuschlieBen.

(4) Der Nutzer hat Versorgungsvertrage (z.B. tiber den Bezug von Strom und Was-

(5)

ser), sofern moglich, direkt abzuschlieBen. Ebenso obliegt es ihm die Abfall- und
Millentsorgung selbst zu veranlassen und zu beauftragen.

Betriebskosten werden soweit Sie fiir den Vertragsgegenstand anfallen — soweit
moglich —nach Verbrauch abgerechnet, ansonsten nach der Nutzungsflache. Als
Abrechnungsperiode wird das Kalenderjahr vereinbart.



§ 9. Unterhaltung des Vertragsgegenstands / Verkehrssiche-
rungspflicht / Versicherungen

(1) Die Verkehrssicherungspflicht wahrend der Nutzungszeit obliegt dem Nutzer. Er
ist verpflichtet, alle MaBnahmen zu ergreifen, die zur Verkehrssicherheit notwen-
dig sind. Dartiber hinaus hat er eine Betriebshaftpflichtversicherung mit angemes-
sener Deckung wéhrend der gesamten Dauer des Vertragsverhéiltnisses abzu-
schlieBen. Er hat die Stadt Schwabisch Gmiind von samtlichen Haftungsansprii-
chen, die von dem Vertragsgegenstand und dem eingebrachten Inventar ausge-
hen, freizustellen.

(2) Der Nutzer ist verpflichtet, den Vertragsgegenstand sorgfaltig zu behandeln und
nach Herrichtung in einem ordnungsgeméaBen, gebrauchsfahigen Zustand zu er-
halten. Die zu diesem Zwecke erforderlichen Ausbesserungen und Erneuerungen
sind jeweils unverziiglich vorzunehmen. Die Stadt ist berechtigt, Abfalle auf Kos-
ten des Nutzers zu entfernen, sofern der Nutzer trotz schriftlicher Aufforderung
innerhalb von 10 Kalendertagen nicht selbst die Abfélle beseitigt.

(3) Der Nutzer ist flir die Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht und die Sauber-
haltung des Vertragsgegenstands sowie der Zuwegung entsprechend den értli-
chen Gegebenheiten verantwortlich. Die Verkehrssicherungspflicht umfasst auch
die Kontrolle der gegeberifalls auf dem Vertragsgegenstand stehenden oder vom
Nutzer neu errichteten bzw. aufgestellten Anlagen und Einrichtungen (hierunter
fallen bspw. auch nicht mit dem Untergrund fest verbundenen Hiitten, Geréte-
schuppen, Unterstdnde, Ver- und Entsorgungseinrichtungen) und des auf dem
Vertragsgegenstand gegebenenfalls vorhandenen Baumbestandes, sowie evtl. an-
derer vom Vertragsgegenstand ausgehenden Gefahrenquellen. Dem Nutzer ob-
liegt auch die Reinigung,- RAumungs- und Streupflicht gemaB der Raum- und
Streupflichsatzung der Stadt Schwabisch Gmiind.

(4) Die Verkehrssicherungspflicht erstreckt sich zudem auf die ggt. auf Vertragsge-
genstand befindlichen Bdume und Straucher. Der Nutzer gestattet der Stadt bzw.
Ihrer beaufragten Mitarbeiter jederzeit die Verkehrssicherungspflicht der tibertra-
genen Baume und Straucher zu kontrollieren.

(6) Die Anderung der Oberflichen- und Bodengestalt des Vertragsgegenstands, vor
allem durch Abgrabung, Auffilllung und Aufschiittung ist untersagt. Ausgenom-
men hiervon sind die unter § 6 Abs. 1 genannten Nutzungszwecke. Gegebenen-
falls am Grundstiick befindliche Grenz- und Losmarken sind vom Nutzer zu erhal-
ten. Der Nutzer hat fiir die laufende Unterhaltung und gewéhnliche Ausbesserung
zU Sorgen.

§ 10. Unterverpachtung

(1) Eine Unterverpachtung ist nur mit schriftlicher Zustimmung durch die Stadt
Schwabisch Gmiind zulédssig.
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§ 11. Haftung des Nutzers

(1) Der Nutzer haftet der Stadt fiir alle Schaden, die durch die Verletzung der ihm
obliegenden Sorgfaltspflichten schuldhaft verursacht werden und die auf nicht
vertragsgemaéBe Nutzung zurickzufiihren sind. Der Nutzer hat auftretende Man-
gel oder Schéden an dem Vertragsgegenstand der Stadt unverziiglich anzuzeigen.
Bei schuldhafter Verletzung dieser Anzeigepflicht haftet er fiir die Folgeschéaden.

(2) Der Nutzer ist auch zum Ersatz des Schadens verpflichtet, den von ihm zu einer
Verrichtung beauftragten Dritter in Ausfihrung der Verrichtung schuldhaft -der
Stadt zufiigen. Der Nutzer haftet weiterhin fiir Schaden, die durch seine Bediens-
teten, Besucher, Lieferanten, Handwerker oder sonstige Personen schuldhaft ver-
ursacht werden. :

§ 12. AuBerordentliche Kiindigung

(1) Die Stadt kann das Nutzungsverhéltnis auBer in den gesetzlich vorgesehenen
Féallen fristlos kiindigen, -

a) wenn die Eréffnung des Insolvenzverfahrens tiber das Vermogen des Nut-
zers mangels Masse nicht eréffnet wird

wenn ein vertragswidriger Gebrauch des Vertragsgegenstands vorliegt,
bei VerstoB gegen die Vorgaben nach § 6 und § 9 des Vertrags,

wenn der Nutzer mit der Pachtzinszahlung in Verzug kommt,

der Verein als Nutzers aufgeldst wird oder den Beschluss hierzu fasst.

ceay

8§ 13. Beendigung des Nutzungsverhéltnisses,
Ruckgabe des Grundstucks

(1) Mit Vertragsbeendigung hat der Nutzer den Vertragsgegenstand in einem ord-
nungsgemaBen, sauberen Zustand und frei von persénlichen Gegenstdnden und
Unrat zu tibergeben.

(2) BeiBeendigung des Nutzungsverhaltnisses sind etwaig errichtete Gebdude, sons-
tige Aufbauten, Anlagen und Einrichtungen auf Kosten des Nutzers zu entfernen
bzw. zurickzubauen, es sei denn die Stadt erklart sich damit einverstanden, dass
die Gebaude, Aufbauten, Anlagen und Einrichtungen auf dem Grundstiick beste-
hen bleiben. ‘ '

(3) Der Nutzer haftet bei Riickgabe des Vertragsgegenstands fiir jede Verschlechte-
rung des Vertragsgegenstands, gleich welcher Art und Herkunft, soweit er diese
Verschlechterung zu vertreten hat.

(4) Kommt der Nutzer der in Absatz 1 Satz 1 genannten Verpflichtung nicht nach, ist
die Stadt nach einmaliger Abmahnung und Fristsetzung berechtigt, die Erfiillung
der Leistung abzulehnen und einen Dritten auf Kosten des Nutzers mit den not-
wendigen Arbeiten zu beauftragen.



Schwébisch Gmiund, den

(5) Bei Auflésung bzw. Beendigung des Vertragsverhéltnisses hat der Nutzer keinen
Anspruch auf Ersatzgelédnde sowie eine Entschadlgung fur Gebaude Aufbauten,
Anlagen und Einrichtungen. :

‘§ 14. Sbnstige Bestiinmungen

(1) Ohne ausdrickliche Zustimmung der Stadt darf das Vertragsgrundstiicks weder
ganz noch teilweise einem anderen zur Bentiitzung gegeben werden.

(2) Die Stadt tibernimmt keine Gewahr fiir die Nutzbarkeit des Vertragsgrundstiicks.
Far Schéaden, die dem Nutzer durch Witterungseinwirkungen oder durch sonstige
Ereignisse oder Einflisse ohne Verschulden der Stadt entstehen, kann ein Ersatz
oder ein Nachlass am Nutzungsentgelt nicht beansprucht werden.

(3) Der Nutzer hat die jederzeitige Besichtigung des Vertragsgrundstiickes durch
Vertreter und Beauftragte der Stadt zu dulden.

(4) Es gilt deutsches Recht.

(5) Die Unwirksamkeit oder Nichtigkeit einer einzelnen Bestimmung dieses Vertra-
ges bertihrt die Wirksamkeit der tibrigen Vertragsbestimmungen nicht.

(6) Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrags bediirfen der Schriftform.

(7) Die Stadt Schwébisch Gmiind wird mit dem TV StraBdorf e.V. eine Nutzungs,-
/Kooperationsvereinbarung tiber die Nutzung der Pumptrack-Anlage abschlieBen.
Der Inhalt dieser Vereinbarung ist zugleich Bestandteil dieser Nutzungsvereinba-
rung uber die Grundstiicksteilflache.

Die Regelungen und Verpflichtungen aus der Nutzungs-/Kooperationsvereinba-
rung sind dem Nutzer bekannt und von ihm einzuhalten.

Stadt: i Nutzer:
STADT SCHWABISCH GMUND TV StraBdorf e.V.
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