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ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFF. BELANGE

Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben der Planung zugestimmt bzw. keine Stellungnahme abgegeben:

Freiwillige Feuerwehr Schw. Gmund, Gesellschaft im Ostalbkreis fir Abfallbewirtschaftung mbH (GOA), Geschéaftsstelle der Bauernverbande,
Polizeiprasidium Aalen, Landesnaturschutzverband Baden-Wurttemberg. e.V.(Ostalb-West), Stadtwerke Schwabisch Gmind GmbH, Telefonica O2
Germany GmbH, Zweckverband Landeswasserversorgung

Folgende Behotrden und Trager offentlicher Belange gaben Stellungnahmen ab:

NR. | BEHORDE / DATUM

STELLUNGNAHMEN

ABWAGUNGSVORSCHLAG DER VERWALTUNG

1 | Vodafone West GmbH

Schreiben vom 26.11.2025
(Anlage 6.1)

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 07.11.2025.

Ihre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung an die zustandige Fachabteilung
weitergeleitet, die sich bei Bedarf mit Innen zu gegebener Zeit in Verbindung
setzen wird.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausflihrenden
Tiefbauunternehmen anzufordern.

Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via Internet (iber die Seite:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html
Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.
Bitte beachten Sie:

Es missen aktuell immer zwei Planauskiinfte fiir Bestandsnetz der Vodafone
Deutschland GmbH und Vodafone GmbH / Vodafone West GmbH angefordert
werden.

Kenntnisnahme

Wird an die betroffenen Stellen weitergegeben.

Kenntnisnahme
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Herzlichen Dank!

Fur Ruckfragen stehen wir Innen gerne zur Verfugung. Bitte geben Sie dabei
immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung,
Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren
Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen
Kommunikationswege. Wir bitten dies fiir die nachsten Monate zu bedenken
und zu entschuldigen.

(Anmerkung: Beziiglich der beigefiigten Anlagen zur Stellungnahme wird auf
die Anlage 6.1 dieser Gemeinderatsdrucksache verwiesen)

Kenntnisnahme

Ericsson Services GmbH

Schreiben vom 12.11.2025
(Anlage 6.2)

Die Firma Ericsson wurde von der Deutschen Telekom Technik GmbH
beauftragt, in inrem Namen, Anfragen zum Thema Trassenschutz zu
bearbeiten.

Der Verlauf der vorhandenen Richtfunkstrecke(n) ist im Folgenden zu
entnehmen.

Frequenzband Funkfeldlénge Empfangsrichtfunkstelle

Name
Koordinate Ost
Nord Abstr i

HUNN in m

Heubach 12 Schwabisch Gmind 42
Ost: 9° 53' 58,8 23GHz 4,46 km Ost: 9° 50' 28,9"

Nord: 48° 47" 3,9" 286,3° Nord: 48° 47" 44,3" 106,2°
517m 18,3m 422m 30m

Um die direkte Sichtline ist ein Radius von mindestens +/- 25m freizuhalten.
Diese Stellungnahme gilt fiir Richtfunkverbindungen des Ericsson - Netzes
und fiir Richtfunkverbindungen des Netzes der Deutschen Telekom.

Bitte richten Sie Ihre Anfragen (Ericsson und Deutsche Telekom)
ausschlieRlich per Email an die: bauleitplanung@ericsson.com

Die Lage und der Radius der Richtfunkverbindung wurden Giberpriift. Auf
Grund der Hohenlage der Verbindung liegt diese einschlieBlich des Radius
von 25 m deutlich Gber den maximal zul&ssigen Gebaudehdhen.

Die Richtfunkverbindung wurde nachrichtlich im Bebauungsplan erganzt.

Handwerkskammer Ulm

Schreiben vom 08.12.2025
(Anlage 6.3)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Handwerkskammer Ulm bedankt sich fiir die Gelegenheit der
Stellungnahme zum oben aufgefiihrten Verfahren.
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Wir bitten die Verwaltung eindringlich, bei der Ausschreibung von
Bauleistungen § 2 Abs. 4 LKreiWiG zu beachten. Diese Vorschrift verpflichtet
die éffentliche Hand, Bauleistungen so zu planen und auszuschreiben, dass
geeignete und giitegesicherte Recyclingbaustoffe gleichberechtigt mit
Primarbaustoffen angeboten werden kénnen und — soweit mdglich — vorrangig
zum Einsatz kommen. Dafiir ist eine produktneutrale Ausschreibung
erforderlich, die sicherstellt, dass Recyclingbaustoffe nicht durch die
Leistungsbeschreibung ausgeschlossen oder benachteiligt werden.

Zum aktuellen Verfahrensstand haben wir keine Bedenken oder Anregungen
vorzutragen.

Kenntnisnahme

Industrie- und Handelskammer
Ostwiirttemberg

Schreiben vom 28.11.2025
(Anlage 6.4)

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bestatigen den Eingang Ihres Schreibens vom sowie den Erhalt der
Planunterlagen.

Nach den vorliegenden Informationen werden Belange bestehender
Unternehmen nicht bertihrt. Es besteht somit aus unserer Sicht kein Anlass zu
Anderungs- bzw. Erganzungswiinschen.

Wir bitten darum, zukiinftige Anfragen fir Stellungnahmen an die folgende
Email-Adresse zu richten: bauleitplanung@ostwuerttemberg.ihk.de

Kenntnisnahme

Wird beachtet

Landratsamt Ostalbkreis
Baurecht und Naturschutz

Schreiben vom 12.12.2025
(Anlage 6.5)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Bebauungsplan teilen wir nachstehende Anregungen und
Informationen mit, die flir die Ermittlung der Bewertung des
Abwégungsmaterials und fir die Umweltprifung zweckdienlich sind:

Geschéftsbereich Umwelt und Gewerbeaufsicht

Gewerbeaufsicht

(Frau Kogel, Tel. 07361 503-1357)

Zu unserer Stellungnahme vom 12.09.2022 werden von hier keine weiteren
Anmerkungen vorgebracht.

Geschéftsbereich Wasserwirtschaft

(Herr Bango, Tel. 07961 567-3430)

Abwasserbeseitigung

Zum Plangebiet

Das Plangebiet soll an das Abwassernetz im Einzugsgebiet ,Uhlandschule*
angeschlossen werden. Mit Entscheidung vom 11.10.2024 wurde die
wasserrechtliche Erlaubnis zur Umsetzung der dringend erforderlichen
Sanierungen in diesem Abwassernetz erteilt.
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Das Plangebiet ist in der 0.g. Sanierungsplanung weitgehend berticksichtigt.
Ob daneben die Planflache in der Schmutzfrachtberechnung enthalten ist,
kann wegen des weiterhin noch fehlenden Einzugsgebietsplanes nicht
bestatigt werden.

Es stehen umfangreiche SanierungsmalRnahmen im Abwassernetz
,2Uhlandschule* aus. Bisher sind uns keine Meldungen zum Beginn oder zur
Fertigstellung von einzelnen Sanierungsmalnahmen gemeldet. Somit ist auch
unklar, ob die Erlduterungen im Abwagungsvorschlag noch aussagekraftig
sind. Eine ordnungsgeméaRe Entwésserung des Plangebietes ist nach
unserem Kenntnisstand derzeit noch nicht gegeben. Um eine geordnete
Entwasserung sicher zu stellen ist der Fristenplan der genehmigten Sanierung
,Uhlandschule* dringend einzuhalten (Erstellung RUB Ebenacker bis
31.12.2026, Umbau der restlichen Anlagen bis 31.12.2027).

Nach Herstellung einer ordnungsgeméaRen Entwasserung im Abwasserstrang
,2Uhlandschule” ist im Rahmen der weiteren Planung die ordnungsgemalie
innere ErschlieBung nachzuweisen. Auf die Umsetzung einer
naturvertraglichen Niederschlagswasserbeseitigung wird hingewiesen. Die
Elemente fiir eine ausgeglichene Wasserbilanz im Plangebiet sind zu
berlcksichtigen.

Allgemein bzw. anstehende andere ErschlieBungsvorhaben

Vor dem Hintergrund, dass die SanierungsmalRnahmen im Abwasserstrang
,2Uhlandschule* 2026 begonnen und 2027 abgeschlossen werden miissen,
maéchten wir darauf hinweisen, dass im ganzen Stadtgebiet technische
Defizite an Abwasserbauwerken vorliegen und diese Bauwerke vielfach nicht
dem Stand der Technik entsprechen. Seit vielen Jahren schlagen deshalb
Uber 50 Abwasserbauwerke (Regeniberlaufbecken und Regeniiberldufe) im
Regenfall ihr Abwasser ohne wasserrechtliche Erlaubnis in die Gewasser ab.
Da uns die stadtebaulichen Absichten fiir die Ansiedlung des XXXLutz oder
die Konvertierung des ,Schleichareals” bekannt sind, mdchten wir
exemplarisch darauf hinweisen, dass auch der Abwasserstrang von
Hussenhofen kommend, der das Abwasser vom XXXLutz aufnehmen misste,
aktuell keine ordnungsgeméRe Entwésserung nachweisen kann und Defizite
bereits im Bestand vorliegen. Fiir diesen Strang liegt bei uns noch keine
Sanierungsplanung vor. Fiir das Gebiet in welchen sich das Schleichareal
befindet ist der AKP aus dem Jahre 1972. Dieser beinhaltet das Schleichareal
noch nicht, somit ist kein aktuell giiltiger AKP vorhanden. Der Anschluss
weiterer Fl&chen / Einwohner an diese Abwasserstrange wirde die bereits
jetzt zu hohen Abwasserentlastungen in die Gewasser weiter erhohen.

Oberirdische Gewésser einschlieBlich Gewasserbau und
Hochwasserschutz

Die BaumaBnahmen zum Sanierungsgebiet ,Verbesserung der RW-
Behandlung im EZG RUB Uhlandschule" sind seit 11.10.2024
wasserrechtlich genehmigt und sind 2026 zur Umsetzung vorgesehen.
Die Nachweise der Schmutzfrachtberechnung wurden, mit Stand vom
September 2024, dem LRA vorgelegt. Deren Genehmigung steht noch
aus, da ein Gebietsplan mit Sanierungsterminen noch beizufligen ist.

SKo (Stauraumkanal) Ebeneécker + RUB Sanierungen / Strang
Uhlandschule

Das Projekt soll nachstes Jahr umgesetzt werden. Der Terminplan fiir die
Umsetzung mit Bauende 2026 wurde dem Landratsamt von Seiten der
Stadtentwésserung zwischenzeitlich mitgeteilt.

Die Stadtentwasserung und das Tiefbauamt befinden sich hierzu in
Abstimmung mit dem Landratsamt

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Die Stellungnahme des Sachgebiets Abwasser wird aufgrund der
gewasserokologischen Auswirkungen durch den sanierungsbeddrftigen
Abwasserstrang ,Uhlandschule® (z.B. RU-Heubacher Stral3e) betont.

Wasserversorgung einschlieBlich Wasserschutzgebiete
Zustimmung. Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Altlasten und Bodenschutz

Nach Auswertung des Bodenschutz- und Altlastenkataster, erstreckt sich die
Altablagerung ,AA Hirschfeldweg“ von Nordwesten her (ber die Flurstlicke
1458, 1457 und einem Teil von 925/2.

Die Altablagerung ,AA Hirschfeldweg® ist mit dem Handlungsbedarf B dem
Kriterium Entsorgungsrelevanz (Beseitigung oder Verwertung) mit dem
Beweisniveau 3 auf den Wirkungspfad Boden-Grundwasser bewertet. Weiter
ist der Wirkungspfad Gefahren durch Deponiegas mit dem Handlungsbedarf B
dem Kriterium Entsorgungsrelevanz (Beseitigung oder Verwertung) und dem
Beweisniveau 3 im Kataster hinterlegt. Ist in diesen Bereichen eine Bebauung
vorgesehen sind folge Manahmen, in Abstimmung mit der zustandigen
unteren Bodenschutzbehdrde, genauere Abzustimmen.

Soll innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans fiir ein Vorhaben
(z.B. ErschlieBung) auf einer nicht versiegelten, nicht baulich veranderten
oder unbebauten Flache von mehr als 0,5 Hektar auf den Boden eingewirkt
werden, so hat der Vorhabentrager auf Grundlage des Landes-Bodenschutz-
und Altlastengesetzes (§ 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlasten-
Gesetz) fir die Planung und Ausflihrung des Vorhabens zur Gewéhrleistung
eines sparsamen, schonenden und haushélterischen Umgangs mit dem
Boden ein Bodenschutzkonzept zu erstellen und der zustandigen unteren
Bodenschutz- und Altlastenbehdrde vorzulegen.

Bei zulassungsfreien Vorhaben hat dies sechs Wochen vor Beginn der
Baumalnahmen zu erfolgen und bei zulassungspflichtigen Vorhaben ist das
Bodenschutzkonzept zusammen mit den Antragsunterlagen vorzulegen.
Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 15 BNatSchG
auszugleichen oder durch ErsatzmaBnahmen zu kompensieren. Der Verlust
des Schutzguts Boden wurde im Umweltbericht mit 55410 Okopunkten
bilanziert. Die Darstellung und Berechnung des Schutzgut Boden im
vorliegenden Bericht ist fachtechnisch korrekt und plausibel, die
Erholungsfunktion soll tiber das Schutzgut Landschaft abgehandelt werden.
Eine Berlicksichtigung des boden-schutzrechtlichen Eingriffs im Rahmen
einer gesamtnatur-schutzrechtlichen Betrachtung ist méglich und muss daher
mit der unteren Naturschutzbehérde (Frau Frey) abgestimmt werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Zum Bebauungsplan wurde eine Baugrunduntersuchung erstellt, diese
liegt als Anlage der Begriindung bei. Der Altlastenverdacht auf dem
Flurstlick 1457 wurde nicht bestatigt und die belasteten Flachen auf dem
Flurstiick 1458 wurden als Bauflache aus der Planung herausgenommen.
Das Flurstiick 925/2 ist ebenfalls nicht zur Bebauung vorgesehen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Geschaftsbereich Landwirtschaft
(Frau Nuding, Tel. 07961 567-3630)

Die geplante Wohnbebauung soll auf den Flurstlicken Nr. 1576, 883, 1457,
925/2, 1458, 728/5, 728/6, 728/7 und 728/1 stattfinden. Das Flurstiick Nr.
728/1 wird aktuell landwirtschaftlich als Wiese genutzt. Das Griinland dient
dem landwirtschaftlichen Betrieb Klaus Bundschuh mit als Futtergrundlage fiir
dessen Rinder.

Der Bereich des Plangebietes stdlich der Glglingstrale ist im aktuell
rechtkraftigen Flachennutzungsplan 2020 ,Schwabisch Gmiind -
Waldstetten®, als Flache fiir Landwirtschaft ausgewiesen. Hierzu zéhlen auch
die Flurstlicke Nr. 728/5, Nr. 728/6, Nr. 728/7 und Nr. 728/1, die zukinftig als
Wohngebiet ausgewiesen werden sollen.

Nach der digitalen Flurbilanz 2022 sind die Flachen nérdlich der
Giglingstrale als Grenzflur dar-gestellt. Die Grenzflur umfasst
landbauproblematische Flachen (schlechte Bdden), die bei geringer
Ertragsfahigkeit erhéhte Aufwendungen in der Bewirtschaftung erfordern und
gerade noch einen kostendeckenden Ertrag erwirtschaften lassen.
Fremdnutzungen konnen auf langere Sicht in Betracht kommen. Dabei sind
die Ziele zur Pflege und zum Erhalt der Kulturlandschaft zu berticksichtigen.
Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen siidlich der Gliglingstrale sind
nach Flurbilanz 2022 als Vorbehaltsflur | dargestellt. Die Vorbehaltsflur |
umfasst landbauwiirdige Flachen (gute Béden) und Flachen, die wegen ihrer
okonomischen Standortsgunst fiir den Landbau wichtig und deshalb der
landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind. Fremdnutzungen
sollen ausgeschlossen bleiben.

Es wird vom GB Landwirtschaft sehr begrliit, dass die als Vorbehaltsflur |
ausgewiesene Flache iberwiegend der landwirtschaftlichen Nutzung
vorbehalten bleibt und diese im Bebauungsplan dementsprechend festgesetzt
wird.

In der Stellungnahme vom GB Landwirtschaft vom 08.09.2022 wurde
erlautert, dass die dort ausgesprochenen landwirtschaftlichen Bedenken
zurlickgestellt werden kénnen ,wenn fiir die wahrscheinlich notwendigen
externen Ausgleichsmafnahmen keine landwirtschaftlichen Flachen genutzt
werden.*

Laut den aktuellen Planungsunterlagen sind folgende externe
Ausgleichsmafinahmen auf land-wirtschaftlich bewirtschafteten Flachen
geplant:

. MaRnahme: Streuobstbegriinung ,Ramnest’

Lage: Teilflache des Flurstticks Nr. 190/1

Kenntnisnahme

Am 27.11.2024 wurde im gemeinsamen Ausschuss der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Schwabisch Gmiind — Waldstetten der
Flachennutzungsplan mit Zieljahr 2035 festgestellt.

Das Regierungsprasidium Stuttgart hat nach Priifung der Unterlagen mit
Erlass vom 22.05.2025 die Genehmigung fir den Flachennutzungsplan
2035 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Schwabisch Gmiind —
Waldstetten erteilt. Mit der Bekannt-machung vom 03.07.2025 ist der FNP
2035 wirksam.

Im Flachennutzungsplan 2035 ist der Planungsbereich als geplante
Wohnbauflache BtW2 und BtW3 sowie bestehende gewerbliche
Bauflache und Flache fir Landwirtschaft dargestellt. Der Bebauungsplan
ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, das parallel gefihrte
Flachennutzungsplan Anderungsverfahren ist daher nicht mehr notwendig
und wird nicht mehr weitergefiihrt.

Die Uberplanung der landwirtschaftlichen Fléchen ist aufgrund des groRen
Bedarfs an Wohnbauflachen notwendig, eine Innenentwicklung bzw. eine
Entwicklung ohne Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen ist
wegen fehlender Grundstlcke und fehlendem Flachenzugriff in Bettringen
derzeit nicht mdglich. In der Abwégung wird dem Belang der
Wohnbediirfnisse der Vorzug gegeniiber dem Belang der Landwirtschaft
eingerdumt. Allerdings wird durch die Riicknahme der Gewerbeflachen im
stidlichen Teil des Plangebiets die vorhandene landwirtschaftliche Flache
(mit ca. 6,3 ha) planungsrechtlich als solche gesichert.

Es wird grundsétzlich versucht Ausgleichsmafinahmen méglichst im
Plangebiet und auf nicht landwirtschaftlich genutzten Flachen umzusetzen
wie z.B. die MalRnahme auf einer Flache beim Georgishof in Schwabisch
Gmiind. Da in diesem Fall weitere Mafinahmen notwendig waren, wurden
diese auf Flachen der Stadt geplant und mit den jeweiligen Pachtern
abgestimmt.
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. Die ca. 0,13 ha grole Flache wird nach der Flurbilanz als
Vorbehaltsflur | eingestuft und wird als Griinland von
landwirtschaftlichen Betrieb aus StraRdorf bewirtschaftet.

. MaRnahme: Entwicklung und Pflege von Streuobstwiesen

Lage: Teilflache des Flurstlicks Nr. 1306/1 (Herlikofen)

. Die ca. 0,26 ha groRe Flache wird nach der Flurbilanz als
Vorbehaltsflur | eingestuft und wird von einem landwirtschaftlichen
Betrieb mit Milchviehhaltung als Wiese bewirtschaftet.

. Mafnahme: Wiesenentwicklung ,Rote Halde"

Lage: Flurstlicke Nr. 731, 732 und 732/2 Gemarkung Straf3dorf — Gewann

Rote Halde

. Die ca. 1,8 ha grofe Flache wird landwirtschaftlich als Acker- und
Griinland bewirtschaftet und wird nach der Flurbilanz 2022 als
Vorbehaltsflur | eingestuft.

Aus diesem Grund kénnen die Bedenken seitens des GB Landwirtschaft
nicht zurtickgestellt werden und bleiben weiterhin bestehen.

Sachgebiet Naturschutz
(Frau Hagele/Herr Knitz, Tel. 07361 503-1874)

Umwandlung Streuobstbestand

Auf die am 20.11.2025 an die Stadt Schwabisch Gmiind erteilte
Genehmigung zur Umwandlung des im vorgenannten Bebauungsplan
befindlichen Streuobstbestandes wird verwiesen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Bilanzierung ist plausibel. Die internen und externen Manahmen sind
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes und der
Nebenbestimmungen der vorgenannten Genehmigung zur Umwandlung des
Streuobstbestandes umzusetzen.

Artenschutz

Die Ausfiihrungen in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) vom
10.01.2024 sind nachvollziehbar. Die Schutz- und CEF-Mafinahmen fiir die
einzelnen Tierarten sind entsprechend der saP und der Genehmigung zur
Umwandlung des Streuobstbestande in Abstimmung mit der dkologischen
Baubegleitung umzusetzen. Hinsichtlich der Anzahl der Nisthilfen fir Végel

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Wird beachtet
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wird auf Nebenbestimmungen der Umwandlungsgenehmigung (lIl. Nr. 7)

verwiesen.

Die in der saP enthaltenen Empfehlungen fiir Aufwertungsmafinahmen fiir

Flederm&use sind in Abstimmung mit der kologischen Baubegleitung

umzusetzen.

Die Auflagen fiir Beleuchtung sollten nicht als Empfehlungen aufgenommen,

sondern im Textteil festgeschrieben werden. Die Beleuchtung sollte

hdchstens 2500 Kelvin betragen und es sollte sichergestellt werden, dass die

Beleuchtung der Bauflachen nicht in die freie Landschaft abstrahlt.

Hinweise:

+  Bei einer evtl. spateren Bebauung der im Sliden des Plangebietes
ausgewiesenen landwirtschaftlichen Flachen besteht, trotz Einbeziehung
in den vorgenannten Bebauungsplan, weiterhin eine
naturschutzrechtliche Ausgleichsverpflichtung.

+  Eswird gebeten, der unteren Naturschutzbehérde die Rechtskraft des
Bebauungsplanes mitzuteilen.

Von den Geschéftsbereichen Nachhaltige Mobilitat, Verkehrsinfrastruktur,
Gesundheit, Flurneu-ordnung sowie Wald und Forstwirtschaft werden keine
Anregungen, Hinweise oder zu beachtende Fakten mitgeteilt.

Wird beachtet

Im Textteil sind unter Hinweise Empfehlungen zur Beleuchtung fir
nachtaktive Insekten, Végel und Fledermause aufgelistet. Eine

Festsetzung ist auf Grund der zu beachtenden Rechtsvorschriften nicht

maglich.

Kenntnisnahme

Wird beachtet

Netze BW GmbH

Schreiben vom 03.12.2025
(Anlage 6.6)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans unterhalten bzw. planen wir
keine elektrischen Anlagen und keine Gasversorgunganlagen. Wir haben
daher zum Bebauungsplan keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
Wir bitten jedoch, falls noch nicht geschehen, die Stadtwerke Schwabisch
Gmiind GmbH am Vorhaben zu beteiligen.

Kenntnisnahme

Die Stadtwerke Schwabisch Gmiind wurden beteiligt.

Netze ODR GmbH

Schreiben vom 10.11.2025
(Anlage 6.7)

Sehr geehrte Damen und Herren,

danke fir die Beteiligung am Verfahren des Bebauungsplans "Neues Wohnen
Giglingstrafie", Gemarkung Bettringen.

Wir haben keine Anregungen zum vorliegenden Verfahren.
Bei Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Kenntnisnahme
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Regionalverband

Sehr geehrte Frau Klenk,

Ostwiirttemberg
vielen Dank fiir die Beteiligung am o.g. Planverfahren. Aus Kenntnisnahme
Schreiben vom 04.12.2025 regionalplanierscher Sicht hat der Regional-verband Ostwiirttemberg keine
(Anlage 6.8) Bedenken oder Anmerkungen gegeniiber der vorliegenden Planung.
Insbesondere auch deshalb, weil jeglicher Einzelhandel gemaR der
vorliegenden Beteiligungsunterlagen ausgeschlossen wurde.
Regierungsprasidium Freiburg | Sehr geehrte Damen und Herren,
LGRB
vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Planungsvorhaben.
Schreiben vom 12.11.2025 Unter Verweis auf unsere weiterhin giltige Stellungnahme vom 05.09.2022
(Anlage 6.9) (Az. 2511//22-03758) im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sowie Hinweis
Ziffer 2. (Geologie) des Textteils zum Bebauungsplan, Stand 26.09.2025, sind
von unserer Seite zum modifizierten Planvorhaben keine weiteren Hinweise | Kenntnisnahme

oder Anregungen vorzubringen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB als
Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter
Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt.

Aligemeine Hinweise
Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach
Geologiedatengesetz (GeolDG)

Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht
nach den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine
Ubermittlungspflicht gegeniiber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu
stehen Ihnen im LGRBanzeigeportal zur Verfigung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie weitere raumbezogene
Informationen kdnnen fachiibergreifend und malistabsabhéngig der
LGRBhomepage entnommen werden. Bitte nutzen Sie hierzu auch den
LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fiir Planungstrager.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stellungnahme vom 05.09.2022 aus der friihzeitigen Beteiligung

Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fir geowissenschaftliche und
bergbehdrdliche Belange duliert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner
regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen
Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den Plan
beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes
Keine

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als
Tréger éffentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter
Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein
ingenieurgeologisches Ubersichtsqutachten, Baugrundgutachten oder
geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen

im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zuléssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die
Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan
empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Ausstrichbereich der Gesteine der Arietenkalk, der Obtususton-
sowie der Psilonotenton- und Angulatenton-Formation (jeweils Unterjura).

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind sowie mit einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Im Ausstrichbereich der Gesteine der Arietenkalk-Formation ist mit
Olschiefergesteinen zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr méglicher
Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von
Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die geotechnischen Hinweise wurden in den Textteil des
Bebauungsplans unter ,Hinweise* aufgenommen.
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Die Olschiefer kénnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw.
Schichtwasser fiihren. Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der
Olschieferthematik erfahrenes privates Ingenieurbdiro wird empfohlen.

Dartiber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal8 DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden
Das Schutzgut Boden wird umfangreich im Umweltbericht zum geplanten
Vorhaben berticksichtigt.

Generell der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht
versiegelte, nicht baulich verénderte oder unbebaute Flachen von mehr als
0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur Gewéhrleistung
des sparsamen, schonenden und haushélterischen Umgangs mit dem Boden
im Rahmen der Vorhabensplanung/-durchfiihrung zu erstellen ist. Eine
Erstellung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend
empfohlen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als
Tréger offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter
Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein
hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder
hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Das Planungsvorhaben liegt nach Kenntnis des LGRB auflerhalb von
bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebieten oder sonstigen
Bereichen sensibler Grundwassernutzungen.

Kenntnisnahme

Der Hinweis ,Bodenschutz” wurde entsprechend ergénzt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu
hydrogeologischen Themen statt.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden

Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich
geschaffenen Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller)
betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planfléche sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen
werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet
unter der Adresse http://igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung
LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

10

Regierungsprasidium Stuttgart
Abteilung 4 - Mobilitét, Verkehr,
StraRen

Schreiben vom 09.12.2025
(Anlage 6.10)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Abteilung 4 - Mobilitat, Verkehr, Stralken - des Regierungspréasidiums
Stuttgart nimmt zu dem oben genannten Vorhaben Stellung.

Die Stadt Schwébisch Gmiind plant die Ausweisung von Wohnbauflachen im
Ortsteil Bettringen. Die ErschlieBung des Plangebiets ist iiber die
Giglingstralie an die L 1161/ (Buchauffahrt) geplant.

Beziiglich der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes L 1161 / Guglingstrafie
und der naheliegenden Knotenpunkte an der L 1161 hat Schriftverkehr
zwischen der Stadt Schwabisch Gmiind und dem Baureferat Ost
stattgefunden. In der E-Mail vom 07.11.2025 hat das Baureferat Ost
eingeschétzt, dass nach Durchsicht des Verkehrsgutachtens die
Leistungsfahigkeit der betroffenen Knotenpunkte auch nach Umsetzung des
Vorhabens weiterhin gewéhrleistet sein wird.

Kenntnisnahme
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Dem o.g. Bebauungsplan kann von hier aus nur zugestimmt werden, wenn
die Auflagen unserer Stellungnahme vom 20.09.2022 weiterhin berlcksichtigt
werden.

Fur Mitteilungen per E-Mail nutzen Sie bitte unser Funktionspostfach (FPS).
Vielen Dank.

Stellungnahme vom 20.10.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Abteilung 4 - Mobilitét, Verkehr, StralBen - des Regierungsprasidiums
Stuttgart nimmt zu dem geplanten Vorhaben Stellung.

Die Stadt Schwébisch Gmiind plant die Ausweisung von Wohnbauflachen im
Ortsteil Bettringen. Die ErschlieBung des Plangebiets ist (iber die
Gliglingstrae an die zukiinftige L 1161/ (Buchauffahrt) geplant. Die
Umstufung des Streckenabschnitts wird aktuell vom Verkehrsministerium
geprtift und soll in naher Zukunft, voraussichtlich kommendes Jahr, erfolgen.
Auf Grund dessen wird der vorliegende Bebauungsplan geméal den
Anforderungen eines neuen Baugebiets entlang einer Landesstrale bewertet.

Den o.9. Bebauungsplan kann von hier aus nur zugestimmt werden, wenn
folgende Auflagen berticksichtigt werden:

Nach § 22 StralBengesetz Baden-Wiirttemberg (Landesstral3en) sind im
Abstand von 20 m keinerlei bauliche Anlagen zuldssig. Dies gilt auch fiir
Garagen, Carports, Stellplétze, Werbeanlagen, Nebenanlagen (alle Teile)
nach §§ 14 und 23 BauNVO, usw. sowie fiir verfahrensfreie Vorhaben nach §
50 LBO. Dies ist in den schriftlichen und zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans zu (ibernehmen.

Das Baureferat sieht durch den Bau der geplanten Erweiterungen die
Leistungsféhigkeit des Knotenpunkts L 1161/ GliglingstralSe geféhrdet. Dem
Baureferat Ost ist ein Verkehrsqutachten vorzulegen, in dem der Knotenpunkt
unter Beriicksichtigung der derzeit stattfindenden Erweiterungen des
Gewerbegebiets ,Gigling” und des Industrieparks ,Nachhaltiger
Technologiepark Aspen* betrachtet wird.

Grundsétzlich miissen alle geplanten Umgestaltungen in den StralRenrdumen
der LandesstralRe friihzeitig und auf Grundlage von Detailplénen mit dem
Regierungsprésidium Stuttgart, Baureferat Ost, abgestimmt werden.

Kenntnisnahme

Ist inzwischen erfolgt.

Nérdlich der Giglingstral8e befindet sich parallel der Landesstral8e ein
Larmschutzwall mit aufgesetzter -wand. Diese WallWand-Kombination soll
erhalten oder eventuell sogar erhéht werden. Abgesehen davon sind in
diesem Bereich keine baulichen Anlagen vorgesehen, die Absténde gem.
§ 22 StrG werden eingehalten. Siidlich, innerhalb des eingeschrénkten
Gewerbegebiets (GEb) wird entlang der Landesstral3e ein 20 Meter breiter
Streifen als Fléche, die von Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt. Fiir die
dort vorhandenen Stellplétze besteht Bestandsschutz.

Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes wurde inzwischen
nachgewiesen

Wird beachtet
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Das Zugang, Zu- und Ausfahrverbot entlang der Landesstral3e ist im Wird beachtet
zeichnerischen und schriftlichen Teil des Bebauungsplans weiterhin
darzustellen.
Bei den Pflanzabstédnden der geplanten Baumreihe entlang der Landesstral8e | Wird beachtet
miissen die Vorgaben der ,Richtlinien fiir passiven Schutz an Stralen durch
Fahrzeugriickhaltesysteme® (RPS) beachtet werden.
Die gesetzlichen Bestimmungen fiir den Larmschutz nach BImSchG sind zu | Wird beachtet
beachten. Sofern die Larmberechnung die Schwellenwerte (iberschreitet, sind
entsprechende Larmschutzvorkehrungen auf Kosten des Antragstellers zu
treffen.
11 | Regierungsprasidium Stuttgart | Sehr geehrte Damen und Herren,

Abteilung Umwelt
das Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 5 - Umwelt, nimmt zu der im

Schreiben vom 08.12.2025 Betreff genannten Planung wie folgt Stellung:

(Anlage 6.11)
Naturschutz:
1. Geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft: Kenntnisnahme
Naturschutzgebiete im Regierungsbezirk Stuttgart sind von dem Vorhaben
nicht betroffen.
2. Artenschutz:
Flachen des Artenschutzprogramms Baden-Wiirttemberg sind von dem Kenntnisnahme

Vorhaben nicht betroffen.

Die weitere artenschutzrechtliche Prifung (ggf. inkl. der CEF-MaRnahmen)
gem. §§ 44 ff. BNatSchG obliegt grundsétzlich zunachst der unteren
Naturschutzbehdrde. Nur dann, wenn streng geschutzte Tier- und
Pflanzenarten eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine
Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich ist, bedarf es eines Antrags an
das Regierungsprasidium (Referat 55). Gleiches gilt, wenn es fiir streng
geschitzte sowie fir nicht streng geschitzte Arten zusammen einer
Ausnahme oder Befreiung bedarf.

In der Studie zum speziellen Artenschutz wird ausgefiihrt, dass zur
Vermeidung der Tétung von Zauneidechsen diese vor Beginn der Bauarbeiten
in eine rechtzeitig vorher gestaltete Kompensationsflache umgesiedelt werden
sollen. Insoweit weisen wir auf Folgendes hin: Grundsatzlich ist zwischen
Umsetzung und Umsiedlung zu unterscheiden. Umsetzung bedeutet ein
Verbringen in ein Habitat im raumlich-funktionalen Zusammenhang
(natrlicher Lebensraum), das die jeweilige Art selbstandig erreichen kann

Es handelt sich wie beschrieben um eine CEF-MaRnahme, da ein
rdumlicher Zusammenhang besteht und mit der Strale kein
untiberwindbares Hindernis vorliegt.
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(kein uniiberwindbares Hindernis zwischen aktuellem und kiinftigem Habitat
innerhalb des natlrlichen Lebensraumes). Hier spricht man von CEF-
MaRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG. Fur eine CEF-
Malnahme ist ein rdumlicher Zusammenhang zwingend erforderlich.
Umsiedlung bedeutet dagegen ein Verbringen in ein Habitat auerhalb des
raumlich-funktionalen Zusammenhangs, das die jeweilige Art nicht
selbstandig erreichen kann bzw. zu dem ein Hindernis zwischen aktuellem
und kiinftigem Habitat besteht, das die jeweilige Art nicht tber-winden kann.
Hier geht es um FCS-MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands
einer Population i.S.v. § 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG. Hierfiir wére die
Erteilung einer artenschutz-rechtlichen Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG erforderlich und ein entsprechender Antrag bei der héheren
Naturschutzbehdrde zu stellen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass es einer artenschutzrechtlichen
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bedarf, wenn die Tiere im Falle einer
Umsetzung oder Umsiedlung nicht am selben Tag in die CEF-
MafRnahmenflache verbracht werden, sondern zwischengehaltert werden
sollen.

3. Erganzende Hinweise:
Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung obliegt grundsatzlich zunéchst
der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde.

Wenn Festsetzungen eines BPL mit den Regelungen einer naturschutz- bzw.
artenschutzrechtlichen Verbotsregelung nicht zu vereinbaren sind, ist der BPL
mangels Erforderlichkeit dann unwirksam, wenn sich die entgegenstehenden
naturschutz- bzw. artenschutzrechtlichen Rege-lungen als dauerhaftes
rechtliches Hindernis erweisen. Wirksam ist der BPL hingegen, wenn fir die
geplante bauliche Nutzung die Erteilung einer Ausnahme oder Befreiung von
diesen Bestimmungen rechtlich maglich ist, weil objektiv eine Ausnahme-
oder Befreiungslage gegeben ist und einer Uberwindung der
artenschutzrechtlichen Verbotsregelung auch sonst nichts entgegensteht.
MafRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat
(CEF) nach § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG miissen vor Beginn des Eingriffs
ihre Funktion erfiillen.

Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen sowie Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen nach §§ 14 ff. BNatSchG, die nicht nur voriibergehend
erforderlich sind, sind dauerhaft zu pflegen und rechtlich zu sichern. Sofern
sich diese auf Flachen erstrecken, die nicht im Eigentum der
Vorhabentragerin stehen, sind diese dinglich zu sichern.

Fur Riickfragen stehen Ihnen zur Verfligung:

Die Umsetzung ist aus Sicht der Fachplaner notwendig, da ein erhdhtes
Totungsrisiko mit der Strale besteht und dieses mit der Umsetzung zum
Schutz der Individuen umgegangen werden soll. Es handelt sich also nicht
um eine Umsiedlung. Die MalRnahme ist mit der unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden auf Flachen, die sich im
Eigentum der Stadt befinden, umgesetzt. Die Sicherung erfolgt durch den
Gemeinderatsbeschluss zur Umsetzung der Malnahmen.
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Frau Lust, Referat 55, 1 0711/904-15509, 0 Annika.Lust@rps.bwl.de
Herr Helling, Referat 56, 10711 904-15609, 0 Tobias.Helling@rps.bwl.de

12

Regierungsprasidium Stuttgart
Abteilung Wirtschaft und
Infrastruktur

Schreiben vom 03.12.2025
(Anlage 6.12)

sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an 0.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins
Intranet eingestellt und damit den von lhnen benannten Fachabteilungen im
Hause zugénglich gemacht.

Nach dem vorgelegten Formblatt handelt es sich um einen entwickelten
Bebauungsplan gemal § 8 Abs. 2 BauGB. Nach dem Erlass des
Regierungspréasidiums vom 11.03.2021 erhalten Sie bei entwickelten
Bebauungsplanen keine Gesamtstellungnahme des Regierungsprésidiums.
Die von lhnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf — jeweils
direkt Stellung.

Raumordnung
| Allgemeine Hinweise

1. Beachtung der Ziele der Raumordnung

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5-7 und § 1a Abs. 2 BauGB ist fiir einen
Bebauungsplan aus raumordnerischer Sicht insbesondere das
Anpassungsgebot nach § 1 Abs. 4 BauGB relevant.

Danach sind alle Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Ziele der Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der
Abwéagung unterliegen, zu beachten (§ 3 Abs.1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1
ROG). Selbst wenn ein Plangebiet bereits in einem Flachennutzungsplan
dargestellt ist, ist im Bebauungsplanverfahren erneut zu prifen, ob die Ziele
der Raumordnung beachtet sind. Ein Verstoll gegen das Anpassungsgebot
nach § 1 Abs. 4 BauGB filhrt zur Unwirksamkeit von Bauleitplanen (vgl. VGH
Minchen, Urt. v. 14.12.2016, Az. 15 N 15.1201).

Insoweit ist vor allem Augenmerk auf den seit Ende 2021 giiltigen
Bundesraumordnungsplan Hochwasser (BRPH), den Landesentwicklungsplan
2002 und den Regionalplan Ostwrttemberg 2035 (Regionalplan) zu legen,
der seit dem 12.09.2025 rechtskraftig ist. Wir weisen in diesem
Zusammenhang darauf hin, dass der bisherige Regionalplan 2010 damit
aufer Kraft getreten ist und keine Anwendung mehr findet. Wir bitten dies in
der weiteren Planung zu beriicksichtigen.

Im Hinblick auf den BRPH weisen wir vor allem auf die erheblichen
Priifpflichten nach den PS 1.1.1. und 1.2.1 (Ziele der Raumordnung) —
insbesondere auch Starkregenereignisse (= Hochwasser) betreffend — hin.
Dartiber hinaus kdnnen insbesondere Erhaltungspflichten nach PS 11.1.3 (Z)

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Waurde berlcksichtigt, die Begriindung wurde entsprechend erganzt.
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oder Vorgaben fiir kritische Infrastrukturen nach PS 11.2.3 (Z) in Betracht
kommen. Auf die 2024 erschienene Arbeitshilfe ,Daten fiir die Umsetzung des
Bundesraumordnungsplans fir den Hochwasserschutz* bzw. Datenbesténde
unter https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de und
https://www.kliwa.de/_download/Klimaaenderungsfaktoren_BW.pdf wird
hingewiesen.

Der BRPH enthalt zudem auch Grundsatze der Raumordnung, die in der
Abwagung zu beriicksichtigen sind, vgl. dazu nachfolgend. Die Priifung und
Bewertung ist in den Unterlagen angemessen zu dokumentieren. Insoweit ist
wichtig, dass der BRPH die bauplanungsrechtlichen Vorschriften (vgl. zur
Hochwasservorsorge insbesondere § 1 Abs. 6 Nr. 12 und § 9 Abs. 1 Nr. 10,
14 und 16 BauGB) sowie die wasserrechtlichen Regelungen (vgl.
insbesondere §§ 78 ff WHG) erganzt und sich nicht in ihnen erschépft. So
werden z.B. Gefahren im Zusammenhang mit Starkregenereignissen weder
durch die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete nach §§ 76 Abs. 2, 78,
78a WHG noch iber die Risikogebiete nach § 78b WHG verdeutlicht.

2. Sachgerechte Abwagung der betroffenen Belange, § 1 Abs. 5 — 7 BauGB
durch die Kommune

Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind im Rahmen
der Abwagung zu berlicksichtigen (§ 3 Abs. 1 Nr. 3 und 4, § 4 Abs. 1 ROG).
Zu den im LEP 2002 und im Regional-plan festgelegten Grundsatzen der
Raumordnung treten insbesondere die im BRPH festgelegten Grundsatze
hinzu. Im Hinblick auf den Hochwasserschutz und die Hochwasservorsorge ist
auBerdem auf den schon angesprochenen § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB
hinzuweisen. Auch insoweit ist eine etwaige Starkregenproblematik zu
berticksichtigen. Die Priifung und Bewertung ist angemessen zu
dokumentieren. )

In den Regionalplanen festgelegte Vorbehaltsgebiete sind im Ubrigen als
Grundsatze, nicht als Ziele der Raumordnung zu werten (BVerwG, Beschl. v.
15.06.2009, 4 BN 10 09), so dass Vorbehaltsgebiete der Planung nicht
grundsatzlich entgegenstehen, jedoch sind deren Funktionen und Nutzungen
in der Abwégung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen und Nut-
zungen besonders zu berticksichtigen, §§ 4 Abs. 1 S. 1,7 Abs. 3 S. 2 Nr. 2
ROG.
Wir bitten kiinftig — soweit nicht bereits geschehen — um Beachtung des
Schreibens zur Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit
jeweils aktuellem Formblatt (abrufbar unter https://rp.baden-
wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanungy/).
Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG
gebeten, dem Regierungsprésidium nach Inkrafttreten des Planes eine

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Das aktuelle Formblatt wird bereits verwendet.
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Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an das Postfach
KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise und
groRen Kreisstadte werden gebeten, auch den Bekanntmachungsnachweis
digital vorzulegen.

Il Besondere Hinweise

Bruttowohndichte

Es sind die im Regionalplan festgelegten Ziele zur Bruttowohndichte
umzusetzen. Dies gilt ins-besondere vor dem Hintergrund des § 1a Abs. 2
BauGB, der zu einem sparsamen und schonen-den Umgang mit Grund und
Boden verpflichtet. Vor diesem Hintergrund verweisen wir darauf, dass es sich
bei der Gemeinde Schwabisch Gmind um ein Mittelzentrum gem. PS 2.2.3
(N) Regionalplan handelt, fiir dessen Teilorte vom Regionalverband
Ostwiirttemberg eine Mindest-Bruttowohndichte von 50 EW/ha ermittelt
wurde, vgl. PS 2.4.2 (Z) Regionalplan. Wir empfehlen deswegen, die
Bruttowohndichte einzuhalten bzw. eine héhere Dichte anzustreben, um einen
kinftigen ZielverstoR zu vermeiden. Die Bruttowohndichte wird bei
vorliegender Planung mit rund 123 EW/ha erreicht.

Einzelhandel

Nach den derzeitigen Festsetzungen sind im Mischgebiet
Einzelhandelsbetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO generell zulassig. In
diesem Zusammenhang verweisen wir auf den Regionalplan hin, wonach
nach PS 2.4.10.7 (Z) mehrere, auch kleinfldchige, Einzelhandelansiedlungen
als Einzelhandelsgrofprojekt zu behandeln sind, sofern ein raumlich
funktionaler Bebauungszusammenhang besteht und dadurch negative
raumordnerische Auswirkungen zu erwarten sind. Mit Blick auf dieses Ziel der
Raumordnung ist im weiteren Verfahren dafiir Sorge zu tragen, dass es zu
keinen Agglomerationen kommt bzw. es ist durch ein Gutachten
nachzuweisen, dass dadurch negative raumordnerische Auswirkungen nicht
zu erwarten sind.

Dabei stehen der planenden Gemeinde zum Schutz der
einzelhandelsbezogenen Ziele der Raumordnung gegen deren Verletzung
durch Agglomeration mehrerer raumlich konzentrierter nicht groflachiger
Einzelhandelsbetriebe in einem Plangebiet das Regelungsinstrumentarium
nach § 1 BauNVO zur Verfigung.

Hochwasser

Verbindliche Festsetzungen zum Hochwasserschutz sind in den Unterlagen
(Textteil) nicht enthalten. Es werden ausschlieBlich Empfehlungen
abgegeben. Es sollte gepriift werden, ob nicht doch verbindliche

Wird nach Abschluss des Verfahrens vorgelegt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Auf Grund der Topografie und der bisherigen Erfahrungen in diesem

Bereich werden die Hinweise als ausreichend angesehen. Die

Erfahrungen werden durch die Starkregengefahrenkarte bestétigt, denn

Seite 18



Festsetzungen zum Hochwasserschutz, insbesondere hinsichtlich der
Starkregenbetroffenheit, mdglich und erforderlich sind.

Ansprechpersonen in den weiteren Abteilungen des Regierungspréasidiums
sind:

Stabsstelle Energiewende, Windenergie und Klimaschutz (StEWK)
Frau Lisa-Marie Schweizer / Herr Daniel KoRler

Tel.: 0711-904-10031 / -10029, E-Mail: StEWK@rps.bwl.de

Abt. 2 — Referat 24 (Planfeststellungsbehorde)
Herr Raimund Butscher
Tel.: 0711/904-12420, E-Mail: Raimund.Butscher@rps.bwl.de

Abt. 3 Landwirtschaft
Herr Frank Schied
Tel.: 0711/904-13200, E-Mail: Frank.Schied@rps.bwl.de

Abt. 4 Mobilitat, Verkehr, Strafen

Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14242, E-Mail:

Referat 42 SG_4 Technische_Strassenverwaltung@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt
Frau Birgit Miller
Tel.: 0711/904-15117, E-Mail: Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Lucas Bilitsch
Tel.: 0711/904-45666, E-Mail: toeb-beteiligungLAD@rps.bwl.de

die zu bebauenden Flachen sind im auBergewdhnlichen Regenereignis
nicht und beim extremen Regenereignis nur gering betroffen.

13

Regierungsprasidium Stuttgart
Referat 47.2 Baureferat Ost -
Mobilitat, Verkehr, Straen

Schreiben vom 07.11.2025
(Anlage 6.13)

vielen Dank fiir die Ubermittlung des Gutachtens.

Das Baureferat Ost begriiRt ausdriicklich die geplante Anpassung der
Vorfahrtsregelung an der Kreuzung Buchauffahrt und Lise-Meitner-Stralte, da
diese Mafinahme eine erhebliche Verbesserung der Verkehrssituation und
somit eine Aufwertung der Qualitatsstufe mit sich bringt.

Bezlglich der geplanten Erweiterung der Wohnflache in Oberbettringen teilt
das Baureferat Ost die Einschatzung, dass die Leistungsfahigkeit der
betreffenden Knotenpunkte auch nach der Umsetzung des Projekts weiterhin
gewahrleistet sein wird, wie aus dem Verkehrsgutachten hervorgeht.

Kenntnisnahme
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Terranets BW GmbH

Schreiben vom 17.11.2025
(Anlage 6.14)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung am oben genannten
Bebauungsplanverfahren.

Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes (gilt nur fiir rot
markierten Bereich) liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH sowie des
Zweckverbandes Gasversorgung Oberschwaben (GVO), so dass wir von
dieser Mainahme nicht betroffen werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Um eine schnellstmégliche Antwort zu erhalten, nutzen Sie bitte
zukiinftig den Link zur kostenlosen
BIL Online-Leitungsauskunft: www.bil-leitungsauskunft.de

Kenntnisnahme
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Deutsche Transalpine Oelleitung
GmbH

Schreiben vom 11.11.2025
(Anlage 6.15)

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung lhrer Anfrage kdnnen wir lhnen mitteilen, dass unseren Anlagen
von den geplanten Maflinahmen nicht betroffen sind. Soweit sich
Anderungen an lhrer Planung ergeben, fragen Sie uns bitte erneut an.

g
5

itlangen t X : //

¥ SCHWABISCH._—(=77
GMUND

Kenntnisnahme
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TransnetBW GmbH
Schreiben vom 12.11.2025

(Anlage 6.16)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben Ihre Unterlagen dankend erhalten und mit unserer
Leitungsdokumentation abgeglichen.

Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 221 C ,Neues
Wohnen Giiglingstralie" in Schwabisch Gmiind betreibt und plant die
TransnetBW GmbH keine Hochstspannungsfreileitung.

Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzubringen. Eine
weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Fur Riickfragen stehen wir lhnen trotzdem gerne zur Verfligung.

Kenntnisnahme
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: BEBAUUNGSPLAN “NEUES WOHNEN GUGLINGSTRASSE”

1 221C

ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT

nach Einsichtnahme in die Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:
Grundsatzlich ist zu sagen, dass wir den Bebauungsplanen kritisch gegen-
Uberstehen.

1. 112 Sozialwohnungen auf engstem Raum verandern bisherige
soziale Struktur. Die Beibehaltung der bisherigen sozialen Struk-
tur ist gewiinscht. Nicht vorgesehene Verbesserung der Infra-
struktur und 112 Sozialwohnungen auf engstem Raum begiinsti-
gen die Entstehung eines sozialen Brennpunkts.

2. Viel mehr Bewohner - héherer Bedarf an Parkflachen, auch fir
Besucher Wohnstrallen im Hirschfeld mit wenigen offentlichen
Parkflachen, mit 1 Stellplatz pro Wohneinheit zu geringe Anzahl
vorgesehener Parkflachen, Verkehrsbehinderungen und ver-
mehrte Unfallgefahr als Folge.

Stellungnahme vom / ABWAGUNGSVORSCHLAG
NR. Datum STELLUNGNAHMEN DER STADT
1 | Biirger 1 (Anlage 7.1) Sehr geehrte Damen und Herren, Mit dem Bebauungsplan ,Neues Wohnen Guglingstrale* wird Baurecht ge-

schaffen. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, der Rahmen-
bedingungen fiir eine spatere Bebauung festlegt. Der Bebauungsplan regelt
nicht ob geférderter oder nicht geforderter Wohnungsbau entsteht bzw. ob
Miet- oder Eigentumswohnungen gebaut werden. Es handelt sich nicht um
einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan von einem konkreten Investor
mit einer vertraglichen Bindung. Die Auswahl der Bauherren erfolgt tiber die
Grundstiicksvergabe durch den Ortschaftsrat und Gemeinderat.

Gutes und bezahlbares Wohnen ist eine Voraussetzung fiir den gesell-
schaftlichen Zusammenhalt und fiir eine gute und lebendige Nachbarschaft.
Mit der sozialen Mietwohnraumfdrderung des Landes kénnen Wohnungen
fir Menschen mit kleinem, aber auch mit mittlerem Einkommen gebaut wer-
den. Der soziale Wohnungsbau Gibernimmt eine Vorbildfunktion, insbeson-
dere bei der Schaffung barrierearmer und bedarfsgerechter Wohnungen.
Die soziale Struktur befindet sich in einem steten Wandel, in das beste-
hende Wohngebiet Hirschfeld wird nicht eingegriffen, es wird zuséatzlicher
Wohnraum entlang der Guglingstrae ermdglicht. Die mdgliche Mischung
an verschiedenen Gebaude- und Wohnungstypen insgesamt wird als ver-
traglich angesehen.

Entlang der Gliglingstrale sind weitere offentliche Stellplatze geplant. Ein
Stellplatz pro Wohneinheit entspricht der Landesbauordnung Baden-Wiirt-
temberg in der aktuellen Fassung. Es ist fiir jeden Bauherren moglich, eine
héhere Anzahl an Stellplatzen zu bauen.

Die GuglingstrafRe wird im Rahmen des Bebauungsplanes ausgebaut mit
ausreichender StralRenbreite und beidseitigem Gehweg. Die Strale ist fir
das Verkehrsaufkommen entsprechend dimensioniert, es ist nicht mit Be-
hinderungen zu rechnen.
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Verdichtete Bauweise mit 8 Wohnblécken (5, 4 und 3 Stockwerke)
ndrdlich der Giiglingstralle mit ausschlieRlicher Vermietung im
Rahmen sozialer Wohnungsbau fiigt sich nicht ein in das beste-
hende Wohngebiet (Reihenhauser, Einfamilienhduser, wenige
dreistockige Mehrfamilienhauser, Doppelhaushalften).

Fehlendes Bemiihen um Erhalt der sozialen Struktur im Hirsch-
feld. Im Baugebiet Strutfeld in Bargau wird hingegen auf Erhalt
der sozialen Struktur geachtet.

Unzumutbare, zu hohe Larmimmissionen in unmittelbarer Nahe
zum Kreisverkehr Giiglingstrale/ReutestraRe. Uberschreitung der
zuldssigen Hochstwerte. Keine Schallschutzwénde vorgesehen
bewusste Inkaufnahme von Gesundheitsschaden der neuen Be-
wohner durch Larm und Abgase von Gemeinderaten gewollt?

Keine aktuelle schalltechnische Untersuchung unter Berticksichti-
gung der Fahrzeugbewegungen der Spedition Brucker; erhebliche
Larmzunahme durch Straenverkehr feststellbar.

Mangelnde Beriicksichtigung des Naturschutzes, Erhaltung der
schitzenswerten Streuobstwiese zumindest in Teilen.

Erhalt grofier und alter Baume.

Kein ausreichender Ausgleich durch Neupflanzungen.

Erhebliche Verschlechterung der Luftqualitat vor Ort durch véllige
Beseitigung der Streuobstwiese.

Bis heute keine Gegenleistung fiir gezahlte Infrastrukturkosten-
pauschale (mind. 20 DM/m2). Ein Kindergarten wurde nicht ge-
baut. Soziale Einrichtungen sind auch zukiinftig nicht vorgesehen.
Gegenleistung wird eingefordert.

Im Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden und dem dringenden Bedarf an bezahlbaren Wohnraum ist eine Be-
bauung mit Mehrfamilienhdusern im Sinne der Biirger und der Umwelt. Es
sind nur zwei maximal viergeschossige Geb&ude und ein maximal flinfge-
schossiges Gebaude direkt an der Giiglingstralie zugelassen, alle anderen
Gebéude, auch am direkten Ubergang zum Bestandsgebiet, sind maximal
dreigeschossig mdglich. Damit ist ein angemessener Ubergang zu den be-
stehenden Mehrfamilienhdusern und Reihenhausern im Hirschfeld gege-
ben. Die Planung entspricht einer mafivollen nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, die den Bestand ausreichend berticksichtigt und an beste-
hende Infrastruktur (Strafle) anschlieft.

Die Entwicklung in Bargau ist nicht mit der in Bettringen zu vergleichen. Ne-
ben dem GréRBenunterschied der Ortsteile unterscheiden sich die Planungs-
flachen auch deutlich hinsichtlich der Erschlieung, der Topografie und dem
Anschluss an bestehende Gebiete bzw. an den ersten Bauabschnitt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Larmgutachten er-
stellt, entsprechende LarmschutzmalRnahmen wurden im Textteil festge-
setzt. Es gibt Richtung Buchauffahrt einen bestehenden Larmschutzwall mit
einer L&rmschutzwand.

Die Spedition Brucker wurde im Larmgutachten berticksichtigt.

Der Naturschutz wurde voll berlicksichtigt, fiir alle Eingriffe werden entspre-
chende AusgleichsmalRnahmen umgesetzt.
Dies kann in der Eingriff- Ausgleichsbilanz nachvollzogen werden.

Die genannte Infrastrukturkostenpauschale ist nicht Teil dieses Bebauungs-
planverfahrens.

Der Ortsteil Bettringen verfiigt iber mehrere Kindergérten, eine Grund-
schule und verschiedene weiterfiihrende Schulen.
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8. Die beworbene Aussicht auf die Berge in den geplanten Hochh&u-
sern bedeutet gleichzeitig den Verlust der Aussicht bereits beste-
hender Hauser im Hirschfeld.

Wir hoffen, dass die geplanten BaumaBnahmen (iberdacht werden und
die Wiinsche der bestehenden Einwohner, die unter anderem seit
1998 im Hirschfeld wohnen und ein Teil von Bettringen sind, bertick-
sichtigt werden.

Auf Grund der nach Norden ansteigenden Topografie des Plangebietes und
des angrenzenden Baugebietes Hirschfeld und einer festgesetzten Hohe
von max. drei Geschossen fir den GroRteil der Baufenster, ist nicht mit ei-
ner Einschrénkung der Aussicht fiir die meisten der bestehenden Wohnhau-
ser zu rechnen.

Biirger 2 (Anlage 7.2)

Sehr geehrte Damen und Herren,

als unmittelbar betroffene Bewohner des Hirschfelds legen wir im Folgen-
den unsere Bedenken zum geplanten Bauvorhaben ,Neues Wohnen Glig-
lingstraBe* dar:

1. Unpassende Bebauung und fehlende Einbindung ins Wohngebiet
Die vorgesehene Bebauung in verdichteter Bauweise mit fiinf Wohnblocken
flgt sich nicht

in das bestehende Wohngebiet Hirschfeld ein. Bei der Planung des Bauge-
biets Strutfeld in Bargau wurde darauf geachtet, dass sich die Bebauung in
das vorhandene Wohngebiet einfligt. Wir hoffen, dass dies auch im Hirsch-
feld berticksichtigt wird.

2. Uberdurchschnittlich hohe Bewohnerzahl und soziale Folgen

Die Anzahl der Bewohner*innen ist sehr hoch. Bei 112 Wohnungen auf en-
gem Raum besteht die Gefahr, dass das soziale Miteinander unter Druck
gerat, da keine sozial ausgewogene Flache geplant ist. Bei einer 4-Zimmer-
Wohnung ist, anders als dargestellt,

eher mit vier Personen als mit zwei zu rechnen. Das verschérft die ange-
spannte Lage zusatzlich.

3. Steigende Larmbelastung

Der Larm der Buchauffahrt und des Industriegebiets Gligling hat sich in den
vergangenen Jahren erheblich verandert — und zwar in negativer Richtung.
Durch das geplante Bauvorhaben wird der Larmpegel weiter ansteigen.

Im Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden und dem dringenden Bedarf an bezahlbaren Wohnraum ist eine Be-
bauung mit Mehrfamilienhdusern im Sinne der Biirger und der Umwelt. Es
sind nur zwei maximal viergeschossige Gebaude und ein maximal flinfge-
schossiges Gebaude direkt an der Giiglingstrale zugelassen, alle anderen
Gebaude, auch am direkten Ubergang zum Bestandsgebiet, sind maximal
dreigeschossig mdglich. Damit ist ein angemessener Ubergang zu den be-
stehenden Mehrfamilienhausern und Reihenhdusern im Hirschfeld gege-
ben. Die Planung entspricht einer mafvollen nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, die den Bestand ausreichend berticksichtigt und an beste-
hende Infrastruktur (Strale) anschliefit.

Die Entwicklung in Bargau ist nicht mit der in Bettringen zu vergleichen. Ne-
ben dem GréRenunterschied der Ortsteile unterscheiden sich die Planungs-
flachen auch deutlich hinsichtlich der Erschlieung, der Topografie und dem
Anschluss an bestehende Gebiete bzw. an den ersten Bauabschnitt.

Bei der Berechnung der neuen Bewohnerzahl wurde bei den Mehrfamilien-
hausern mit einer Belegungsdichte von 2 Personen pro Wohneinheit ge-
rechnet. Bei Einfamilien-, Doppel- oder Reihenhdusern wird mit 2,5 Perso-
nen pro Wohneinheit gerechnet, da hier aus Erfahrung eher mehrere Perso-
nen leben. Bei der Ermittlung der Anzahl der zukiinftigen Bewohner handelt
es sich um eine rechnerische Prognose mit Durchschnittswerten, die dann
auch von den tatséachlich gebauten Wohnungsgroflen abhangen. Nattirlich
wird es Wohnungen geben, in denen mehr Personen leben aber auch Woh-
nungen in denen nur eine Person lebt. Die Statistische Belegungsdichte pro
Wohneinheit in Schwabisch Gmiind liegt laut Statistischen Landesamt bei
2,2 Personen (2017).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein L&rmgutachten er-
stellt, entsprechende LarmschutzmalRnahmen wurden im Textteil festge-
setzt. Es gibt Richtung Buchauffahrt einen bestehenden Larmschutzwall mit
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4, Verlust der Naturschutzzone
Die Naturschutzzone wird vollstdndig beseitigt und wir verlieren unsere
,grine Oase".

6. Wegfall 6ffentlicher Parkplatze und Gefahr fiir Rettungswege

Durch den Zuwachs an Bewohner*innen wird die jetzt schon zu enge Giig-
lingstraBe zusétzlich stark belastet. Bereits jetzt kommt es haufig zu kriti-
schen Verkehrssituationen.

Ein Durchkommen von Miill-, Rettungs- oder Feuerwehrfahrzeugen ist
kaum mdglich. Zudem sollen die wenigen offentlichen Parkplétze im Hirsch-
feld entfallen.

7. Fehlende Gegenleistungen trotz gezahlter Infrastrukturkosten

Wir haben beim Erwerb unseres Grundstiicks eine Infrastrukturkostenpau-
schale in Hohe

von 20 DM/m? bezahlt, wie es fir Einfamilienhduser blich ist. Uns wurde
damals ein Kindergarten zugesagt. Nun sollen auf dieser Flache oberirdi-
sche Parkplatze entstehen. Wir haben keinerlei Gegenleistungen fir die ge-
zahlte Infrastrukturpauschale

erhalten.

Wir hoffen sehr, dass unsere Bedenken im Entscheidungsprozess bertick-
sichtigt werden.

einer Larmschutzwand. Es handelt sich beim GroRteil der Bauflache um ein
festgesetztes Wohngebiet, entsprechend ist eine mit Wohnen verbundene
Gerauschkulisse zu erwarten und daher zumutbar.

Ein zusatzlicher Verkehr durch die neuen Bewohner ist unvermeidbar und
kann nicht umgangen werden. Das Verkehrsaufkommen durch die Erweite-
rung bewegt sich in einem fiir ein Wohngebiet dieser GréRe angemessenen
Rahmen und fiihrt nicht zu einer unzumutbaren Larm- und Luftverschmut-
zung.

Der Natur- und Artenschutz wurde voll beriicksichtigt, fiir alle Eingriffe wer-
den entsprechende Ausgleichs- und Ersatzmainahmen umgesetzt.

Dies kann in der Eingriff- Ausgleichsbilanz nachvollzogen werden.

Die groRe Grinflache mit Spielbereich, westlich der geplanten Entwicklung
und auflerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, bleibt erhalten.

Die Guglingstrafe wird im Rahmen des Bebauungsplanes ausgebaut mit
ausreichender Strallenbreite und beidseitigem Gehweg. Die Strale ist fiir
das Verkehrsaufkommen entsprechend dimensioniert, es ist nicht mit Be-
hinderungen zu rechnen. Entlang der Giiglingstrale sind weitere offentliche
Stellplatze geplant. In der Strafle Im Hirschfeld entfallen drei Stellplatze und
diese werden auf der gegenliberliegenden StraBenseite neu hergestellt.

Die genannte Infrastrukturkostenpauschale ist nicht Teil dieses Bebauungs-
planverfahrens.

Der Ortsteil Bettringen verfiigt iber mehrere Kindergérten, eine Grund-
schule und verschiedene weiterfiihrende Schulen.

Biirger 3 (Anlage 7.3)

Stellungnahme zum Bebauungsplan "Neues Wohnen Giiglingstrasse" be-
treffs - WA 6 - zeichnerische Festsetzungen

Sehr geehrte Damen und Herren,
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wir bitten um Anderung des Baufensters und Gebaudehohen aus folgen-
den Griinden:

1. Die groBen Abstédnde gegeniiber der angrenzenden Wohnbebauung
Leinmiiller ( Giiglingstrasse 12) im Westen von ca. 5 m und den 3-ge-
schossigen Wohngebauden der VGW von ca. 7 m sind bei sachge-
rechter Abwéagung auch gegeniiber der Nutzung der angrenzenden
Nachbarbebauung nicht gerechtfertigt.

2. Die 3-geschossigen Wohngebdaude der VGW haben nur einen Grenzab-
stand von 2,50 m.

Offensichtlich hat sich das Amt von unserer ehemaligen Planung lei-
ten lassen, bei der eine 3-geschossige Bebauung vorgesehen war.
Diese wurde allerdings vom Amt auf eine 2-geschossige reduziert
(auch wegen des Vetos des Ortschaftsrates Bettringen) um eine Anglei-
chung an die bestehende Wohnbebauung - Giiglingstrasse 12 - zu errei-
chen. Auf unserem Grundsttick sind die Grenzabsténde auf 2,50 m zu ver-
ringern bzw. das Baufenster entsprechend zu vergrossern. Dadurch wére
eine spatere Teilung in 2 separate Grundstiicke und eine Nutzung fiir
die Bebauung mit Einfamilien- oder Doppelreihenhduser moglich- wie
dies auch das Amt fiir Stadtentwicklung favorisierte.

3. Die eingezeichneten Nutzung von TGa/St und Ga kann ersatzlos ent-
fallen und war nur fiir unser von der Stadt Schwébisch Gmiind
verworfenes Mehrfamilienhausprojekt vorgesehen. Daher sind die
Grundlagen der moglichen Bebauung entfallen.

4. Auch verwundert die max. zulassige GBH von 424 m iNN wahrenddes-
sen auf dem Grundstiick/Nutzung von WAS ( Flst. 728/7) eine max. GBH
von 432 m NN - also 8 m héher zulassig ist .

Bei einem 3-geschossigen Gebaude sind gegenliber einer 2-geschossi-
gen Wohnbebauung in der Regel max. 3,50 m mehr méglich ? Dann ware
die GBH nicht 432 m GNN sondern 427,50 m GNN méglich.

Gemessen an der Strassenhéhe der Giiglingstrasse, die in besagtem
Bereich ( also von Fist. 728/6) von 416 m (iNN auf 417,5 m (iNN ( WA
5) ansteigt, kann eine Gebaudehdhe von allenfalls 429 m iiNN zulassig
sein, um nicht eine unbillige Harte bei einer méglichen Bebauung un-
seres Grundstiickes Flst. 728/5 ( WAG6) entstehen zu lassen.

Hier sollte eine achgerechter Abwagung eine Anpassung erfolgen.

Die Abstande wurden so gewahit, um den Ubergang der geplanten Mehrfa-
milienhduser dstlich zu der bestehenden lockeren Einfamilienhausbebau-
ung westlich angemessen zu gestalten, und um genug Raum zwischen den
Gebauden zu lassen.

Es fand ein Gesprach mit den Einwendern statt. Es konnte aufgezeigt wer-
den, dass auch bei den vorliegenden Festsetzungen eine Aufteilung des
Grundstiickes fiir zwei Einzelgebaude méglich ist.

Die festgesetzte Nutzung fiir Garagen und Stellplatze bleiben erhalten, sie
kénnen, aber sie missen nicht ausgenutzt werden. Sollte sich die Planung
doch nochmals andern ist so eine groRere Flexibilitat gegeben.

Die festgesetzten maximalen Héhen fiir den Bereich WAS sind groRziigig
bemessen. Da hier aber auch eine maximale Vollgeschosszahl von drei Ge-
schossen festgesetzt ist, sind keine wesentlich héheren Gebaude als bei
WAG mit maximal zwei Vollgeschossen mdglich.

Eine Anpassung der Hohe ist auf Grund der festgesetzten Vollgeschosszahl
nicht notwendig.
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5. Da einzelne Belange und Tatsachen falsch bewertet wurden und die
Bewertung der Belange in keinem objektiven Verhaltnis zueinander stehen,
bitten wir darum, die Sachverhalte entsprechend den Gegebenheiten anzu-
passen.

Einen beachtlichen Verfahrensfehler stellt es dar, wenn entgegen § 2
Abs. 3 BauGB die von der Planung beriihrten Belange, die der Stadt
bekannt waren oder hatten bekannt sein miissen, in wesentlichen
Punkten nicht zutreffend ermittelt oder bewertet worden sind und wenn der
Mangel offensichtlich und auf das Ergebnis des Verfahrens von Einfluss ge-
wesen ist (§ 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 BauGB)

Wir bitten um Mitteilung, dass unsere Stellungnahme rechtzeitig innerhalb
der Auslegungsfrist des Bebauungsplanes ,Neues Wohnen Gliglingstrasse
, fristgerecht eingegangen ist.

Alle Belange und Tatsachen wurden sachgerecht bewertet und abgewogen.
Fir das Grundstiick WA6 wurden verschiedene Bebauungsmdglichkeiten
Uberpr(ift. Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass sowohl Einzel-, Dop-
pel- als auch Reihenhduser umgesetzt werden kdnnen.

Der fristgerechte Eingang wurde bestatigt.

Biirger 4 (Anlage 7.4)

e  Besteht tiberhaupt ein so hoher Bedarf an Wohnbldcken mit 112
Wohneinheiten fir den sozialen Wohnungsbau in der Glgling-
strale aufgrund von entsprechenden Nachfragen fiir den Wohnort
Gigingstrafle? Keine Belege hierzu in der Begriindung des Be-
bauungsplans.

o verdichtete Bauweise mit 5 Wohnblécken (5, 4 und 3 Stockwerke)
ndrdlich der Giiglingstralte mit ausschlieRlicher Vermietung im
Rahmen sozialer Wohnungsbau fugt sich nicht ein in das beste-
hende Wohngebiet (Reihenhauser, Einfamilienhduser, wenige
dreistockige Mehrfamilienhduser, Doppelhaushalften).

e 112 Sozialwohnungen auf engstem Raum verandern bisherige
soziale Struktur. Die Beibehaltung der bisherigen sozialen Struk-
tur ist gewiinscht. Nicht vorgesehene Verbesserung der Infra-
struktur und 112 Sozialwohnungen auf engstem Raum begiinsti-
gen Entstehung eines sozialen Brennpunkis.

Es besteht in Schwabisch Gmiind ein Bedarf an Wohnraum, insbesondere
an bezahlbarem Wohnraum. Der Bebauungsplan setzt allerdings nur das
Baurecht fiir Wohnbebauung fest, nicht ob es sich um geférderten Woh-
nungsbau handelt.

Im Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden und dem dringenden Bedarf an bezahlbaren Wohnraum ist eine Be-
bauung mit Mehrfamilienhdusern im Sinne der Blrger und der Umwelt. Es
sind nur zwei maximal viergeschossige Gebaude und ein maximal flinfge-
schossiges Gebaude direkt an der Giglingstralie zugelassen, alle anderen
Gebaude, auch am direkten Ubergang zum Bestandsgebiet, sind maximal
dreigeschossig méglich. Damit ist ein angemessener Ubergang zu den be-
stehenden Mehrfamilienhdusern und Reihenhdusern im Hirschfeld gege-
ben. Die Planung entspricht einer mafvollen nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, die den Bestand ausreichend berticksichtigt und an beste-
hende Infrastruktur (Strale) anschliefdt.

Die soziale Struktur befindet sich in einem steten Wandel, in das beste-
hende Wohngebiet Hirschfeld wird nicht eingegriffen, es wird zusétzlicher
Wohnraum entlang der Guglingstrae ermdglicht. Die mdgliche Mischung
an verschiedenen Gebaude- und Wohnungstypen insgesamt wird als ver-
traglich angesehen.

Gutes und bezahlbares Wohnen ist eine Voraussetzung fir den gesell-
schaftlichen Zusammenhalt und fiir eine gute und lebendige Nachbarschaft.



https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__2.html
https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__2.html
https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__214.html
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fehlendes Bemiihen um Erhalt der sozialen Struktur im Hirschfeld
Im Baugebiet Strutfeld in Bargau wird hingegen auf Erhalt der so-
zialen Struktur geachtet.

Uberwiegendes Interesse des Investors Values Real Estate an
Mieteinnahmen: dauerhafte Einhaltung gesunder Mieter-Mix in
den Sozialwohnungen ist nicht garantiert und wird nur fir die Erst-
belegung durch die Stadt ,versprochen*

Bei fehlender Nachfrage durch Personen mit Wohnberechtigungs-
schein, die ein regulares Arbeitsentgelt beziehen, ist die Nutzung

durch eingewiesene Personen mit garantierter Mietzahlung durch

die zustandige Behdrde zu erwarten.

unzumutbare, zu hohe Larmimmissionen in unmittelbarer Nahe
zum Kreisverkehr GlglingstraBe/Reutestralle. Uberschreitung der
zuldssigen Hochstwerte. Keine Schallschutzwénde vorgesehen
bewusste Inkaufnahme von Gesundheitsschéden der neuen Be-
wohner durch Larm und Abgase von Gemeinderaten gewollt?

keine aktuelle schalltechnische Untersuchung unter Beriicksichti-
gung der Fahrzeugbewegungen der Spedition Brucker; erhebliche
Larmzunahme durch StraBenverkehr feststellbar

mangelnde Beriicksichtigung des Naturschutzes, Erhaltung der
schiitzenswerten Streuobstwiese zumindest in Teilen Erhalt gro-
Rer und alter Baume

kein ausreichender Ausgleich durch Neupflanzungen
Erhebliche Verschlechterung der Luftqualitét vor Ort durch véllige
Beseitigung der Streuobstwiese

Altlastenprobleme auf den Flurstlicken 1457 und 1458 laut Be-
grindung Bebauungsplan

Mit der sozialen Mietwohnraumfdrderung des Landes kdnnen Wohnungen
fir Menschen mit kleinem, aber auch mit mittlerem Einkommen gebaut wer-
den. Der soziale Wohnungsbau Gbernimmt eine Vorbildfunktion, insbeson-
dere bei der Schaffung barrierearmer und bedarfsgerechter Wohnungen.

Die Entwicklung in Bargau ist nicht mit der in Bettringen zu vergleichen. Ne-
ben dem GréRenunterschied der Ortsteile unterscheiden sich die Planungs-
flachen auch deutlich hinsichtlich der ErschlieRung, der Topografie und dem
Anschluss an bestehende Gebiete bzw. an den ersten Bauabschnitt.

Der Bebauungsplan schafft nur das Baurecht. Die Grundstiicksvergabe ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. Die Grundstlicksvergabe
erfolgt durch den Ortschaftsrat und den Gemeinderat.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Larmgutachten er-
stellt, entsprechende LarmschutzmaBnahmen wurden im Textteil festge-
setzt. Es gibt Richtung Buchauffahrt einen bestehenden Larmschutzwall mit
einer La&rmschutzwand.

Die Spedition Brucker wurde im Larmgutachten berticksichtigt.

Der Natur- und Artenschutz wurde voll beriicksichtigt, fiir alle Eingriffe wer-
den entsprechende Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen umgesetzt.

Dies kann in der Eingriff- Ausgleichsbilanz nachvollzogen werden.

Die groRe Grinflache mit Spielbereich, westlich der geplanten Entwicklung
und auflerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, bleibt erhalten.

Zum Bebauungsplan wurde eine Baugrunduntersuchung erstellt, diese liegt
als Anlage der Begriindung bei. Der Altlastenverdacht auf dem Flurstlick
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Flurstlick 1458: Bolzplatz, angrenzende Wiese mit Strauchern mit
Entgasungsfenstern, nicht bebaut und nicht bebaubar

Flurstlick 1457: Bebauung laut Bebauungsplan vorgesehen -
Gesundheitsgefahren?

e Viel mehr Bewohner — hoherer Bedarf an Parkflachen, auch fir
Besucher Wohnstralen im Hirschfeld mit wenigen 6ffentlichen
Parkflachen mit 1 Stellplatz pro Wohneinheit zu geringe Anzahl
vorgesehener Parkfachen, Verkehrsbehinderungen und ver-
mehrte Unfallgefahr als Folge

e Bis heute keine Gegenleistung fiir gezahlte Infrastrukturkosten-
pauschale (mind. 20 DM/m?). Ein Kindergarten wurde nicht ge-
baut. Soziale Einrichtungen sind auch zukiinftig nicht vorgesehen.
Gegenleistungen wird eingefordert.

1457 wurde nicht bestatigt und die belasteten Flachen auf dem Flurstiick
1458 wurden als Bauflache aus der Planung herausgenommen.

Entlang der Giiglingstrale sind weitere dffentliche Stellplatze geplant. Ein
Stellplatz pro Wohneinheit entspricht der Landesbauordnung Baden-Wiirt-
temberg in der aktuellen Fassung. Es ist fiir jeden Bauherren mdglich, eine
hohere Anzahl an Stellplatzen zu bauen.

Die Guglingstrafe wird im Rahmen des Bebauungsplanes ausgebaut mit
ausreichender StraRenbreite und beidseitigem Gehweg. Die StraBe ist fir
das Verkehrsaufkommen entsprechend dimensioniert, es ist nicht mit Be-
hinderungen zu rechnen.

Die genannte Infrastrukturkostenpauschale ist nicht Teil dieses Bebauungs-
planverfahrens.

Der Ortsteil Bettringen verfiigt tiber mehrere Kindergérten, eine Grund-
schule und verschiedene weiterfiihrende Schulen.

Biirger 5 (Anlage 7.5)

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrte Frau Klenk,

ich nehme Bezug auf Ihr Schreiben vom 07.11.2025 in welchem ein Abwa-
gungsvorschlag meines Einspruchs vom 15.08.2022 erldutert wird. Es héatte
mich gefreut wenn die Kommunikation hierzu etwas friiher stattgefunden
hatte - offensichtlich ist die Diskussion zum Abwagungsvorschlag schon
mehr als 1.5 Jahre her.

Gegen den angezeigten Bebauungsplan lege ich hiermit Widerspruch ein.
Die unter Abschnitt 7.1 des "Begriindung und Umweltberichts" fiir den Be-
bauungsplan 221 C "Neues Wohnen Gliglingstrae" geben keine (!) Erlau-
terung inwieweit sich, fiir die als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiese-
nen Flache, ein positiver Nutzen im Sinne der stadtebaulichen Entwicklung
ergibt. Es sind hier rund 70% der Gesamtflache des Gebiets betroffen. Wie
bereits in meinen Erluterungen aus 2022 ausgefiihrt handelt es sich in
meiner Wahrnehmung rein um eine Negativplanung welche die weitere po-
sitive Nutzung der Flache ausschlieRt. Paragraph 1 Abs. 3 BauGB wird
m.E. nicht eingehalten. Der Ausweis einer Verhinderungsfléche in solchem
Umfang ist mir bisher in keinem Bauleitverfahren begegnet - benennen sie
mir gerne &hnliche Falle der Stadt Schwabisch Gmiind, falls diese mir nicht
bekannt sein sollten.

Der suidliche Teil des Plangebiets wird entsprechend der tatsachlichen Nut-
zung als Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt. Hierdurch wird der seit
dem 27.01.1991 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 221 Al ,Giigling/Reu-
testraBe” Anderung iberplant. Dieser setzt fiir den Bereich ein Gewerbege-
biet fest. Das Gewerbegebiet Ebeneécker wurde nie umgesetzt und eine
Umsetzung wird u.a. aufgrund der Nahe zur vorhandenen Wohnbebauung
auch nicht mehr verfolgt. Bereits im Jahr 2000 wurde entschieden eine Ent-
wicklung des Gewerbe- und Industriestandortes Gligling Richtung Norden
und Osten zu forcieren, die Aufstellungsbeschlisse fir die Bebauungspléne
,Gugling* 1. Anderung und Giigling Nord | wurden gefasst.

Im Flachennutzungsplan 2020 ,Schwébisch Gmiind - Waldstetten* wurde
die ehemals gewerbliche Bauflache bereits in eine Flache fiir die Landwirt-
schaft geandert. Durch die Festsetzung als Flache fir die Landwirtschaft im
Bebauungsplan wird der tatsachlichen Nutzung der Flache und der ge-
wiinschten kinftigen Entwicklung Rechnung getragen. Im neuen Flachen-
nutzungsplan 2035 Schwabisch Gmiind — Waldstetten der die Entwick-
lungsziele der Stadt darstellt und seit dem 03.07.2025 wirksam ist, ist die
Flache ebenfalls wieder als Flache flir Landwirtschaft dargestellt
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Meine Bitte um Anpassung der Neuaufstellung des Bebauungsplan wurde
nicht, bzw. m.E. nur ungeniigend, beachtet - ich fordere Sie nochmals auf,
eine Neuaufstellung des Bebauungsplans zu veranlassen, der den Ausweis
der landwirtschaftlichen Flache aus dem Bauleitverfahren herausnimmt
oder alternativ eine Begriindung aufzunehmen, welche erlautert inwiefern
sich ein positiver Nutzen im Sinne der stadtebaulichen Entwicklung aus die-
ser MaBnahme ergibt. Sollte dies nicht erfolgen, werde ich nach Abschluss
der Auslegung und des Bauleitverfahren eine Normenkontrollklage anstre-
ben. Um lhnen und mir den Prozess in dem Verfahren einfacher zu gestal-
ten, stehe ich lhnen gerne auch kurz fir einen persdnlichen Austausch zur
Verfiigung.

Nachdem meine Bitte um kurze Bestatigung letztes Mal nicht beachtet
wurde, mdchte ich sie diese Mal bitten den Eingang des Einspruchs kurz
per Mail zu bestétigen.

Es wird auf § 42 Abs. 2 und 3 BauGB verwiesen. Dementsprechend ist die
Sieben-Jahres-Frist auf Entschadigungsanspriiche, die sich aufgrund der
der Aufhebung oder Anderung eines Bebauungsplans ergeben konnen, be-
reits abgelaufen.

Nach Ablauf der Entsché&digungsfrist kann der Eigentimer nur eine Ent-
schadigung fir Eingriffe in die ausgeiibte Nutzung verlangen, insbesondere,
wenn infolge der Aufhebung oder Anderung der zulassigen Nutzung die
Austibung der verwirklichten Nutzung oder die sonstigen Mdglichkeiten der
wirtschaftlichen Verwertung des Grundstticks, die sich aus der verwirklich-
ten Nutzung ergeben, unmdglich gemacht oder wesentlich erschwert wer-
den.

Dies liegt hier nicht vor, da das Grundsttlick weiterhin wie bisher landwirt-
schaftlich genutzt werden kann.

Der Eingang wurde bestéatigt.

Biirger 6 (Anlage 7.6)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zuge der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB mache ich von
meinem Recht Gebrauch, zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf Stel-
lung zu nehmen. Die nachfolgenden Punkte sind als fristgerechte Einwen-
dung und Priifbitte zu verstehen.

1. UnverhéltnismaRige bauliche Verdichtung / Grundzlige der Planung

Die im Entwurf vorgesehene Anzahl an Wohneinheiten iberschreitet nach
meiner Einschatzung deutlich das stadtebaulich vertragliche MaR. Dies be-
trifft sowohl die vorgesehene Geschossflachen- als auch die Grundflachen-
zahl.

Eine derart hohe Verdichtung widerspricht dem Gebot einer maRvollen
stadtebaulichen Entwicklung gemal § 1 Abs. 5 BauGB sowie der Gebiets-
vertraglichkeit des Bestandsquartiers. Es ist nicht ersichtlich, dass die Ge-
meinde die stadtebauliche Integrationsfahigkeit dieses Umfangs nachvoll-
ziehbar geprift hat.

2. Gebaudehohe und Einfligung nach § 34 bzw. § 1 Abs. 6 BauGB

Es ist keine Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt, es ist die gleiche
Grundflachenzahl (GRZ) wie bei den Reihenhdusern im Hirschfeld festge-
setzt.

Das Baugebiet ist gut erschlossen und direkt an den OPNV angebunden.
Die bestehende Infrastruktur in Bettringen kann durch die Entwicklung gut
genutzt werden.

Im Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden und dem dringenden Bedarf an bezahlbaren Wohnraum ist eine Be-
bauung mit Mehrfamilienh&usern im Sinne der Biirger und der Umwelt. Es
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Die anvisierten Gebaudehdhen und der damit verbundene Gebaudemass-
stab fligen sich nicht in die Eigenart der Umgebung ein.

Dies steht im Widerspruch zu den Grundsétzen der gestalterischen Einbin-
dung und der Ortsbildvertraglichkeit, welche gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB
zu berticksichtigen sind.

Durch das geplante Mehrfamilienhaus entsteht ein (iberdimensionierter
Baukérper, der die vorhandene Bebauung deutlich iberragt. Eine nachvoll-
ziehbare stadtebauliche Begriindung fir diese Abweichung ist den Unterla-
gen nicht zu entnehmen.

3. Verkehrliche Auswirkungen / unzureichende Erschliefung

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB sind die Belange der Verkehrsverhaltnisse
umfassend zu beriicksichtigen.

Die geplante Zahl an Stellplatzen pro Wohneinheit ist aus fachlicher Sicht
nicht ausreichend. Hierdurch ware absehbar mit erheblichem Parkdruck im
offentlichen Verkehrsraum zu rechnen.

Dadurch ergeben sich:
+ Einschrankungen der Verkehrssicherheit (insbesondere fiir Kinder),
+ Behinderungen fir Rettungsfahrzeuge (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB -
offentliche Sicherheit),
+ eine Uberlastung der bestehenden ErschlieBungsstraen.

Eine tragfahige verkehrliche Gesamtbetrachtung ist aus dem Entwurf nicht
erkennbar; damit ware ein Abwagungsdefizit gegeben.

4. Uberlastung der technischen und sozialen Infrastruktur

Bereits die aktuelle Netzauslastung (Wasser/Abwasser/Feuerwehrzufahr-
ten/Strom) befindet sich nach Auskunft értlicher Versorger nahe der Kapazi-
tatsgrenze.

sind nur zwei maximal viergeschossige Gebaude und ein maximal flinfge-
schossiges Gebaude direkt an der Giiglingstralie zugelassen, alle anderen
Gebéude, auch am direkten Ubergang zum Bestandsgebiet, sind maximal
dreigeschossig méglich. Damit ist ein angemessener Ubergang zu den be-
stehenden Mehrfamilienh&usern und Reihenhausern im Hirschfeld gege-
ben. Die Planung entspricht einer mafvollen nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, die den Bestand ausreichend beriicksichtigt und an beste-
hende Infrastruktur (Strale) anschliefit.

Bereits am Anfang der Giiglingstralie stehen mehrgeschossige Mehrfamili-
enhduser. Auf Grund der nach Norden ansteigenden Topografie des Plan-
gebietes und des angrenzenden Baugebietes Hirschfeld und einer festge-
setzten Hohe von max. drei Geschossen fiir den GroRteil der Baufenster
kann von einem Uberragen der bestehenden Bebauung nicht gesprochen
werden.

Entlang der Giiglingstrale sind weitere offentliche Stellplatze geplant. Ein
Stellplatz pro Wohneinheit entspricht der Landesbauordnung Baden-Wiirt-
temberg in der aktuellen Fassung. Es ist fiir jeden Bauherren méglich, eine
hohere Anzahl an Stellplatzen zu bauen.

Die Guglingstrafe wird im Rahmen des Bebauungsplanes ausgebaut mit
ausreichender Strallenbreite und beidseitigem Gehweg. Die Strale ist fiir
das Verkehrsaufkommen entsprechend dimensioniert, es ist nicht mit Be-
hinderungen zu rechnen.

Eine Verkehrsuntersuchung der Gliglingstrale hat stattgefunden. Das Biiro
Planungsgruppe SSW GmbH aus Ludwigsburg hat daraufhin eine Gestal-
tungkonzeption fir die Glglingstrale erarbeitet und mit dem Ortschaftsrat
abgestimmt. Die Gestaltungskonzeption bildet die Grundlage fir die neue
Straflenplanung und liegt der Begriindung als Anlage 4 bei.

Die Verkehrsuntersuchung von SSW fiir die Gliglingstrale und die Ver-
kehrsuntersuchung fiir den Nachhaltigen Technologiepark Aspen vom Biiro
BS Ingenieure, ebenfalls aus Ludwigsburg, fiir die Buchauffahrt wurden be-
riicksichtigt und sind in die Schalltechnische Untersuchung fir das geplante
Baugebiet entsprechend eingeflossen.

Die Abstimmung mit den Stadtwerken, Stadtentwésserung und Feuerwehr
ist Teil des Verfahrens, hier werden keine Kapazitatsprobleme benannt.
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Die voraussichtliche Zusatzbelastung wurde im Entwurf nicht nachvollzieh-
bar ermittelt. Dies widerspricht dem in § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB verankerten
Erfordernis, die vorhandene Infrastruktur angemessen zu beriicksichtigen.

Ein Bebauungsplan darf keine Funktionsstérungen der dffentlichen Versor-
gung erzeugen; entsprechende Nachweise fehlen.

5. Umwelt- und Klimabelange geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB

Die weitreichende Bodenversiegelung und die Reduzierung bestehender
Griinstrukturen stehen den umwelt- und klimabezogenen Anforderungen
des BauGB entgegen.

GemanR § 1a BauGB sind vermeidbare Versiegelungen zu unterlassen und
unvermeidbare Eingriffe vollstandig auszugleichen.

Aus den Unterlagen geht weder:
*  eine belastbare Eingriffs-/Ausgleichsbilanz, noch
+  ein schlussiges Konzept zum Erhalt vorhandener Vegetationsstruk-
turen hervor. Dies stellt ein erhebliches Abwégungs- bzw. Ermitt-
lungsdefizit dar.

6. Beteiligungs- und Informationsdefizite

Mehrere im Entwurf enthaltene Parameter — insbesondere hinsichtlich Ge-
baudehohe, Dichte und verkehrlicher Auswirkungen — weichen erheblich
von zuvor kommunizierten Planungssténden ab.

Die Offentlichkeit konnte sich dadurch kein zutreffendes Bild vom tatsachli-
chen Umfang des Vorhabens machen.

Ein solcher Informationsmangel kann gemaR der Rechtsprechung (u. a.
BVerwG zu Abwagungsfehlern) die Wirksamkeit eines Bebauungsplans be-
eintréchtigen.

Schlussbemerkung

Ich bitte um umfassende Priifung der vorgebrachten Punkte im weiteren Ab-
wagungsprozess. Sollte der derzeitige Entwurf unverandert Gibernommen
werden, sehe ich die Gefahr erheblicher stadtebaulicher, verkehrlicher und
umweltbezogener Fehlentwicklungen.

In der Begriindung und Umweltbericht werden alle Belange aufgefiihrt und
bewertet. Der Natur- und Artenschutz wurde voll berticksichtigt. Fir alle Ein-
griffe werden entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen umge-
setzt.

Dies kann in der Eingriff- Ausgleichsbilanz nachvollzogen werden. Es findet
ein vollstandiger Ausgleich statt.

Der Bebauungsplanentwurf hat bereits bei der friihzeitigen Beteiligung 2022
die jetzt vorliegenden Baufenstergroen und Gebaudehdhen enthalten. Es
liegt hier kein Informationsmangel vor.
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Ich ersuche daher ausdriicklich um:
o Uberarbeitung der planerischen Dichte,
e Anpassung der Gebaudehohen,
o vollstdndige Darstellung der verkehrlichen und infrastrukturel-
len Auswirkungen,
e sowie eine ordnungsgemafie Ermittiung und Bilanzierung der
Umweltbelange.

Die Planung entspricht einer maRvollen nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung, die den Bestand ausreichend berticksichtigt.

Der Umweltbericht beinhaltet eine Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen sowie als Anhang 3 eine Eingriffsermittiung.

Biirger 7 (Anlage 7.7)

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Biirger von Bettringen Hirschfeld mochten wir zum Bebauungsplan und
ortliche Bauvorschriften Nr. 221 C ,Neues Wohnen Giiglingstrae” Gemar-
kung Bettringen Entwurf vom 26.09.2025, Stellung nehmen.

Der Entwurf zeigt eine, nach unserer Meinung, viel zu dichte Bebauung mit
bis zu 5 stéckigen Wohnblécken. Das Wohngebiet Hirschfeld wurde jedoch
meist mit Einfamilienhdusern, Doppelhaushélften und ein paar dreistockigen
Mehrfamilienh&usern bebaut.

Diese 5 stdckigen Wohnbldcke fugen sich auf keine Weise in das vorhan-
dene Wohngebiet ein.

Néachste Frage: Wie sieht es mit den bendtigten Parkplatzen aus? Die auf
dem Plan eingezeichneten Platze reichen bei Weitem nicht aus.

Das neue Wohngebiet soll direkt an eine vielbefahrene Stralke mit Kreisver-
kehr gebaut werden. Wir haben eine grofie Spedition mit entsprechend vie-
len Fahrzeugen in unmittelbarer Nahe.

Wo bleiben da L&rmschutz und Naturschutz? Es miissen alte Baume gefallt
werden, Streuobstwiesen fallen weg.
Wie sieht es mit Altlasten der ehemaligen Miilldeponie auf den Flurstiicken

1457 und 1458 aus? Spielt das alles keine Rolle mehr??

Die auf der Seite vom Hirschfeld schmale Guglingstrale wird den zuséatzli-
chen Verkehr durch die neuen Anwohner nicht bewaltigen kénnen.

Im Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden und dem dringenden Bedarf an bezahlbaren Wohnraum ist eine Be-
bauung mit Mehrfamilienh&usern im Sinne der Biirger und der Umwelt. Es
sind nur zwei maximal viergeschossige Gebaude und ein maximal fiinfge-
schossiges Gebaude direkt an der Glglingstralle zugelassen, alle anderen
Gebéude, auch am direkten Ubergang zum Bestandsgebiet, sind maximal
dreigeschossig méglich. Damit ist ein angemessener Ubergang zu den be-
stehenden Mehrfamilienh&usern und Reihenhdusern im Hirschfeld gege-
ben. Die Planung entspricht einer mafvollen nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, die den Bestand ausreichend beriicksichtigt und an beste-
hende Infrastruktur (Strafle) anschlief3t.

Fur die neuen Wohngeb&ude sind teilweise Tiefgaragen geplant, es sind
mehr Stellplatze mdglich als im Bebauungsplan direkt gezeichnet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein L&rmgutachten er-
stellt, entsprechende LarmschutzmaBnahmen wurden im Textteil festge-
setzt. Es gibt Richtung Buchauffahrt einen bestehenden Larmschutzwall mit
einer Larmschutzwand.

Die Spedition Brucker wurde im L&rmgutachten berticksichtigt.

Der Natur- und Artenschutz wurde voll berticksichtigt, fiir alle Eingriffe wer-
den entsprechende Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen umgesetzt.

Dies kann in der Eingriff- Ausgleichsbilanz nachvollzogen werden.

Zum Bebauungsplan wurde eine Baugrunduntersuchung erstellt, diese liegt
als Anlage der Begrindung bei. Der Altlastenverdacht auf dem Flurstiick
1457 wurde nicht bestatigt und die belasteten Flachen auf dem Flurstlick
1458 wurden als Bauflache aus der Planung herausgenommen.

Die Guglingstrafe wird im Rahmen des Bebauungsplanes ausgebaut mit
ausreichender Straenbreite und beidseitigem Gehweg. Die StraRe ist fiir
das Verkehrsaufkommen entsprechend dimensioniert.
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Der Ortsteil Bettringen mit seinen ca. 10.000 Biirgern wird sowieso schon
allerhand aufgebirdet. Stichwort Industrie.

Noch etwas mdchten wir erwéhnen:

Als im Jahr 1998 das Wohngebiet Hirschfeld erschlossen wurde und wir ge-
baut haben, mussten alle Grundstiicksbesitzer eine sogenannte Infrastruk-
turkostenpauschle von 20 DM pro Quadratmeter bezahlen. Bekommen ha-
ben wir weder Kindergarten noch Supermarkt. Fiir welche Zwecke wurde
dieser Betrag verwendet??

Um zum Schluss zu kommen.

Wir wissen, dass sozialer Wohnungsbau wichtig ist. Jedoch nicht auf diese
Art und Weise. Die Anwohner mochten auf keinen Fall ein 2. Bettringen
Nordwest.

Es gibt auch in Bettringen Biirger, die Wohnraum suchen und in Bettringen
bleiben méchten.

Die genannte Infrastrukturkostenpauschale ist nicht Teil dieses Bebauungs-
planverfahrens.

Der Ortsteil Bettringen verfiigt iber mehrere Kindergéarten, eine Grund-
schule und verschiedene weiterfiihrende Schulen.

Bei den Mehrfamilienhausern in Bettringen Nordwest handelt es sich inzwi-
schen erster Linie um Eigentumswohnungen. Die Bebauung in Nordwest ist
weder hinsichtlich der Wohnungsanzahl noch in Bezug auf die Baukdrper-
héhe und Ausdehnung mit der im Planungsbereich zu vergleichen.

Biirger 8 (Anlage 7.8)

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Wohngebiet Hirschfeld stellt eine kleine Insel dar, umgeben von Ver-
kehrslarm durch die Buchauffahrt, Kreisverkehr, Tankstelle und seit Neues-
tem die Spedition Brucker. Ebenso belastet durch die Abgase des deutlich
zugenommenen Verkehrsaufkommens und je nach Windrichtung durch
massiven Teergeruch von der Firma Wagner-Fischer. Trotzdem wohnt man
gerne hier, da es eine zusammengewachsene Einwohnerschaft ist mit ge-
pflegter, guter Nachbarschaft, einem schonen Spielplatz, einem kleinen Bio-
top (Streuobstwiese) und einer wunderschénen Aussicht.

Dies soll nun veréndert werden aus welchen Griinden kann man nicht ver-
stehen und nicht nachvollziehen.

- Das geplante Baugebiet passt in keiner Weise in das Bild der bis-
herigen Bebauung (zu hoch, zu eng, zu l&rmbelastet, keine aus-
reichenden Stellplatze).

- Istin Oberbettringen nicht gentigend Wohnraum vorhanden? Es
gibt bereits viele verschwiegene Leerstande begriindet durch Ei-
genbedarf aus Frust durch die Mieter in Bettringen Nordwest.

- Im alten Oberbettringen (Barbarossastrale und weiteren StralRen)
stehen zunehmend Hauser und Wohnungen durch die alternde
Bevolkerung leer

- Anwelche Mieter wurde gedacht, die direkt an der Buchauffahrt,
dem Kreisverkehr, der Tankstelle und der Spedition Brucker woh-
nen und leben sollen

- Eine Larmschutzwand wurde nicht geplant, ebenso keine Ver-
kehrsberuhigung durch ein Tempolimit, keine Infrastruktur, keine
Einkaufsméglichkeiten

Im Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden und dem dringenden Bedarf an bezahlbaren Wohnraum ist eine Be-
bauung mit Mehrfamilienhdusern im Sinne der Blrger und der Umwelt. Es
sind nur zwei maximal viergeschossige Gebaude und ein maximal fiinfge-
schossiges Gebaude direkt an der Gliglingstrale zugelassen, alle anderen
Gebaude, auch am direkten Ubergang zum Bestandsgebiet, sind maximal
dreigeschossig méglich. Damit ist ein angemessener Ubergang zu den be-
stehenden Mehrfamilienhdusern und Reihenhdusern im Hirschfeld gege-
ben. Die Planung entspricht einer mafvollen nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, die den Bestand ausreichend berticksichtigt und an beste-
hende Infrastruktur (Strale) anschliefdt.

Es besteht auch bei einem gewissen Leerstand ein Bedarf an neuem
Wohnraum. Bei bestehenden Leerstanden im Privateigentum hat die Kom-
mune nur bedingt Einfluss auf einen mdglichen Verkauf oder gar Vermie-
tung an Wohnraumsuchende und ist daher u.a. auf die Neuausweisung von
Bauflachen angewiesen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Larmgutachten er-
stellt, entsprechende LarmschutzmaBnahmen wurden im Textteil festge-
setzt. Es gibt Richtung Buchauffahrt einen bestehenden Larmschutzwall mit
einer Larmschutzwand.
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- Soll im Hirschfeld ein neues Problemgebiet wie Nordwest oder
Muhlweg entstehen?

- Ein Argument Ihrerseits, dass sich viele neue Wohnungssu-
chende durch das wachsende Industriegebiet auf dem Glgling
einfinden werden? Leider ist die Ansiedlung der Industriegebiete
durch die Wirtschaftsflaute zunehmend riickl&ufig

- Auch die Inbetriebnahme des neuen Technologieparks Aspen
steht in den Sternen und somit auch die Wohnungssuche der
neuen Mitarbeiter

- Warum wurde ein Hamburger Investor fiir die Planung beauftragt,
nicht die VGW, der Essinger Wohnungsbau, das Siedlungswerk?

- Die Probleme durch diese Neubauprojekt wurden durch die oben-
genannten Wohnungsbaugesellschaften bestimmt vorhergesehen
und fiir ein Billigwohngebiet als neuer sozialer Brennpunkt will kei-
ner verantwortlich sein

- Die Planung lhrerseits, dass zum Ausgleich in Stradorf und Her-
likofen Baume gepflanzt werden sollen, erschlieft sich uns nicht,
da hierfiir in unserem kleinen Biotop Baume gefallt und Grinfla-
chen geopfert werden sollen

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit lege ich fristgerecht Einspruch gegen das oben genannte Bauvorha-
ben in der unmittelbaren Nahe meiner Wohnadresse ein.
Begrlindung:
1. Die geplante Baumalnahme beeintrachtigt die Wohnqualitat der
Anwohner in hdchstem Male und fihrt zu einem deutlichen Wert-
verlust der umliegenden Immobilien
2. Es besteht die Gefahr durch weitere Larmbelastigung, Umweltver-
schmutzung und deutlich erhéhtem Verkehrsaufkommen in unse-
rer Wohngegend, die die Ruhe und Lebensqualitat der Anwohne-
rinnen, sowie die dffentliche Sicherheit erheblich beeintrachtigen
kénnte
3. Die Nutzung des Grundstiicks als Baugebiet hat negative Auswir-
kungen auf die lokale Flora und Fauna, insbesondere durch die
Zerstérung der Streuobstwiese und die Versiegelung von weiteren
Flachen
4. Die geplante Bauweise und Architektur der neuen Gebaude fligen
sich nicht harmonisch in das bestehende Bild des Wohngebietes
ein

Die Spedition Brucker wurde im Larmgutachten berticksichtigt.

In Oberbettringen gibt es einen Vollsortimenter Supermarkt mit Backereifili-
ale in ca. 1,7 km Entfernung, dieser ist auch direkt mit dem OPNV vom
Hirschfeld aus zu erreichen. Im Gewerbegebiet Giigling gibt es eine weitere
Backereifiliale und in ca. 500 m Luftlinie entfernt das Baumhauer Bistro mit
einem groRen Tagesessensangebot.

Die GrundstUcksvergabe ist nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens und
wird nicht im Bebauungsplan geregelt.

Der Natur- und Artenschutz wurde voll beriicksichtigt, fiir alle Eingriffe wer-
den entsprechende Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen umgesetzt.

Dies kann in der Eingriff- Ausgleichsbilanz nachvollzogen werden.

Die groRe Grinflache mit Spielbereich, westlich der geplanten Entwicklung
und auflerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, bleibt erhalten.

Durch das geplante Baugebiet wird die Giiglingstralte mit beidseitigem
Gehweg ausgebaut, die ErschlieBung fir die bestehenden Gebaude ver-
bessert.

Es handelt sich beim Grofteil der Bauflache um ein festgesetztes Wohnge-
biet, entsprechend ist eine mit Wohnen verbundene Gerauschkulisse zu er-
warten und daher zumutbar.

Das Verkehrsaufkommen durch die Erweiterung bewegt sich in einem fiir
ein Wohngebiet dieser GroRe angemessenen Rahmen und flhrt nicht zu ei-
ner unzumutbaren L&rm- und Luftverschmutzung.

Durch die Planung von Mehrfamilienhdusern mit einer an den Bestand an-
gepassten Hohenentwicklung ist nicht mit einer Beeintrachtigung der Le-
bensqualitat und der Sicherheit zu rechnen.

Der Natur- und Artenschutz wurde voll berticksichtigt, fiir alle Eingriffe wer-
den entsprechende Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen umgesetzt.
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Ich mache von meinem Recht Gebrauch, Einspruch einzulegen, da wir als
Anwohner direkt betroffen sind.

Meine Forderung:

Ich fordere eine Neupriifung des Bauvorhabens unter enger Einbeziehung
der AnwohnerInnen Interessen und unter Beriicksichtigung aller oben ge-
nannten Punkte.

Des Weiteren bitte ich um eine transparente Kommunikation seitens der
Baubehérde und um die Mdglichkeit einer 6ffentlichen Anhdrung, um die
Bedenken und Vorschlage der Anwohnerlnnen angemessen zu berlcksich-
tigen.

Ich bitte um umgehende Rickmeldung zu unserem Einspruch und um eine
Erorterungsmaoglichkeit des Sachverhaltes.

Im Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden und dem dringenden Bedarf an bezahlbaren Wohnraum ist eine Be-
bauung mit Mehrfamilienhdusern im Sinne der Biirger und der Umwelt. Es
sind nur zwei maximal viergeschossige Geb&ude und ein maximal flinfge-
schossiges Gebaude direkt an der GlglingstraBe zugelassen, alle anderen
Gebéude, auch am direkten Ubergang zum Bestandsgebiet, sind maximal
dreigeschossig mdglich. Damit ist ein angemessener Ubergang zu den be-
stehenden Mehrfamilienhdusern und Reihenhausern im Hirschfeld gege-
ben. Die Planung entspricht einer mafivollen nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, die den Bestand ausreichend berticksichtigt und an beste-
hende Infrastruktur (Strafle) anschlieft.

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat im rechtlich vorgegebenen Rahmen
stattgefunden.
Der Eingang wurde bestétigt.

Biirger 9 (Anlage 7.9)

Hallo!Als besorgter Anwohner mdchte ich meine Bedenken zum geplanten
Baugebiet Gligling darlegen..Unser Planet erwarmt sich zusehends.Wahr-
scheinlich ist nicht einmal das 3 Gradziel zu halten.Fast jeden Tag lesen wir
von Uberschwemmungen ; gerade in Indonesien.Und wir tun so, als hatte
das mit uns nichts zu tun Hinzu kommt noch das Artensterben und der Ver-
lust wertvoller Lebensrdume.Wir fressen uns krebsartig in die Landschaft
hinein.Ein Baugebiet nach dem anderen wird aufgerissen(Gugling und jetzt
Bargau).Aspen droht je auch noch.Auch wird wertvolle landwirtschaftliche
Flache verbraucht.Jede weitere Strale tragt zur Erwarmung bei.Nur zwei
Zahlen zur Erinnerung:Der Tag an dem wir unsere naturlichen Ressourcen
verbraucht haben liegt nun schon im Mai,unser Materialverbrauch ist nach
einer englischen Forschergruppe 7fach zu hoch.Jedes weitere Gebaude
verschlingt Energie und Rohstoffe.Zudem las ich in der Presse, dass im Os-
talbkreis angeblich ca. 3900 Wohnungen fehlen, aber iber 4000 leerste-
hen.Da kénnte man am Mensch als vernunftbegabtes Wesen schon zwei-
feln.Der Zyniker in mir sagt nun:Nur weiter so.Je schneller der Mensch wie-
der vom Planeten verschwindet, umso besser fiir ihn.Der andere Teil ist tief-
traurig dartiber mit welcher Fahrl&ssigkeit wir das Leben hier geféhrden;viel-
leicht der einzige Platz im Universum, an dem Leben in dieser Form még-
licht ist.

Kenntnisnahme

Eine Abwagung von sozialen, dkologischen und ékonomischen Belangen
erfolgt durch das Bauleitplanverfahren nach dem BauGB Baden-Wiirttem-
berg.

10

Biirger 10 (Anlage 7.10)

¢ Die vorgesehene Bebauung in verdichteter Bauweise mit 5 Bldcken
(1 Block mit 5 und 4 Stockwerken, 2 Blécke mit 4 und 3 Stockwerken
sowie 2 Blocke mit 3 Stockwerken) fiigt sich nicht in das vorhandene
Wohngebiet Hirschfeld ein. Das Wohngebiet Hirschfeld besteht aus

Im Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden und dem dringenden Bedarf an bezahlbaren Wohnraum ist eine Be-
bauung mit Mehrfamilienhdusern im Sinne der Blrger und der Umwelt. Es
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Einfamilienhdusern, Doppelhaushélften, Reihenhausern und wenigen
dreistockigen Mehrfamilienhausern.

Bei der Planung fir das Baugebiet Strutfeld in Bargau hat man hinge-
gen darauf geachtet, dass sich die Bebauung ins vorhandene Wohn-
gebiet einfligt. Wir hoffen, dass dies auch bei diesem Bauvorhaben ge-
schieht.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird ausgefiihrt, dass ein Be-
darf inshesondere an selbstgenutzten Ein- und Zweifamilienhdusern,
zunehmend aber auch in kompakteren Wohnformen wie Reihenhauser
und Mehr-familienhaduser besteht. Ein Bedarf an Wohnbldcken fir den
mietpreisgebundenen Wohnungsbau wurde nicht dargestellt. Dies gilt
insbesondere vor dem Hintergrund, dass in Bettringen-Nordwest noch
ein entsprechendes Angebot an billigeren Mietwohnungen besteht.

Es gibt auch keine Erhebungen, welche potentiellen Mieter mit Wohn-
berechtigungsschein tberhaupt bereit waren, in diese Wohnanlage
einzuziehen.

Bei 112 mietpreisgebundenen Wohnungen auf engstem Raum besteht
die Gefahr, dass das soziale Gefiige aufier Kontrolle gerat und somit
ein sozialer Brennpunkt entsteht. Es besteht keine soziale Ausgleichs-
flache. Die Bebauung erfolgt auf engstem Raum; die zulassige Grund-
flachenzahl (GRZ) darf bis zu einer GRZ von 0,8 iiberschritten werden.
Es gibt keine Begegnungsméglichkeit (z.B. Innenhof, Begegnungs-
statte, urban gardening). Eine Verbesserung der Infrastruktur durch
Geschéftsrdume (z. B. ein Backer) oder soziale Einrichtungen ist nicht
vorgesehen und wird auch von dem Investor Values Real Estate nicht
umgesetzt werden.

Die Anzahl der mdglichen Bewohner laut Begriindung zum Bebau-
ungsplan ist schngerechnet, da z. B. bei einer 4-Zimmer-Wohnung
mit Berechtigungsschein sicherlich nicht nur mit 2 Bewohnern zu rech-
nen ist. Vielmehr ist von 3-4 Bewohnern auszugehen.

sind nur zwei maximal viergeschossige Gebaude und ein maximal flinfge-
schossiges Gebaude direkt an der Giiglingstralie zugelassen, alle anderen
Gebéude, auch am direkten Ubergang zum Bestandsgebiet, sind maximal
dreigeschossig méglich. Damit ist ein angemessener Ubergang zu den be-
stehenden Mehrfamilienh&usern und Reihenhausern im Hirschfeld gege-
ben. Die Planung entspricht einer mafvollen nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, die den Bestand ausreichend beriicksichtigt und an beste-
hende Infrastruktur (Strale) anschliefit.

Die Entwicklung in Bargau ist nicht mit der in Bettringen zu vergleichen. Ne-
ben dem GréRenunterschied der Ortsteile unterscheiden sich die Planungs-
flachen auch deutlich hinsichtlich der ErschlieRung, der Topografie und dem
Anschluss an bestehende Gebiete bzw. an den ersten Bauabschnitt.

Mit dem Bebauungsplan ,Neues Wohnen Gliglingstrae* wird Baurecht ge-
schaffen. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, der Rahmen-
bedingungen fiir eine spatere Bebauung festlegt. Der Bebauungsplan regelt
nicht ob geférderter oder nicht geforderter Wohnungsbau entsteht bzw. ob
Miet- oder Eigentumswohnungen gebaut werden. Es handelt sich nicht um
einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan von einem konkreten Investor
mit einer vertraglichen Bindung. Die Auswahl der Bauherren erfolgt tber die
Grundstiicksvergabe durch den Ortschaftsrat und Gemeinderat.

Gutes und bezahlbares Wohnen ist eine Voraussetzung fiir den gesell-
schaftlichen Zusammenhalt und fir eine gute und lebendige Nachbarschaft.
Mit der sozialen Mietwohnraumfdrderung des Landes kdnnen Wohnungen
fir Menschen mit kleinem, aber auch mit mittlerem Einkommen gebaut wer-
den. Der soziale Wohnungsbau tibernimmt eine Vorbildfunktion, insbeson-
dere bei der Schaffung barrierearmer und bedarfsgerechter Wohnungen.
Die soziale Struktur befindet sich in einem steten Wandel, in das beste-
hende Wohngebiet Hirschfeld wird nicht eingegriffen, es wird zusétzlicher
Wohnraum entlang der GuglingstraBe ermdglicht. Die mégliche Mischung
an verschiedenen Gebaude- und Wohnungstypen insgesamt wird als ver-
traglich angesehen.

Bei der Berechnung der neuen Bewohnerzahl wurde bei den Mehrfamilien-
hausern mit einer Belegungsdichte von 2 Personen pro Wohneinheit ge-
rechnet. Bei Einfamilien-, Doppel- oder Reihenhausern wird mit 2,5 Perso-
nen pro Wohneinheit gerechnet, da hier aus Erfahrung eher mehrere Perso-
nen leben. Bei der Ermittlung der Anzahl der zukiinftigen Bewohner handelt
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Zu berucksichtigen ist, dass die Firma Values Real Estate gewinnori-
entiert agiert. Dies bedeutet, dass die Firma Values Real Estate zu-
néchst versuchen wird, den ausgewogenen sozialen Mix mit Mietern
mit Mietberechtigungsschein zu erreichen; sollte dies aber nicht gelin-
gen, werden die Wohnungen mit zugewiesenen Mietern aufgefillt wer-
den, bei denen die (garantierte) Miete von der Stadt Schwabisch
Gmiind oder anderen Tragern gezahlt wird. Laut Aussagen in der
Presse wird die Stadt Schwabisch Gmiind lediglich bei der Erstbele-
gung der Wohnungen darauf achten, dass ein gesunder Mieter-Mix
eingehalten wird.

Beim Baugebiet Strutfeld in Bargau wird vom Gemeinderat positiv be-
wertet, dass der Bebauungsplan dazu beitrage, die soziale Struktur im
Stadtteil zu erhalten. Das wiinschen wir uns auch im Hirschfeld.

Nach den Aussagen in der Begriindung zum Bebauungsplan (iber-
schreitet der Larm, der von der Buchauffahrt und dem Industriegebiet
Giigling ausgeht, die zulassigen Hochstwerte. Es sind zudem aufgrund
der Larmimmissionen Gesundheitsschaden zu befiirchten.

Wir gehen davon aus, dass die Gemeinderatsmitglieder bei der Be-
schlussfassung Uber den Bebauungsplan solche Gesundheitsschadi-
gungen nicht billigend in Kauf nehmen werden, und somit dem Bebau-
ungsplan in dieser Ausgestaltung nicht zustimmen kénnen.

Schallschutzwénde sind nicht vorgesehen und auch nicht umsetzbar.
Der 5-stdckige Block wird unmittelbar an den Kreisverkehr angrenzen.
Dies ist unzumutbar.

Die in der Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes beigefiigte
,ochalltechnische Untersuchung® ist eine reine Berechnung, ohne dass
aktuell eine empirische Bestandsaufnahme stattgefunden hat. Die Un-
tersuchung basiert auf reinen Planungsrechnungen und veralteten Be-
standsaufnahmen. So werden z.B. die Lkw-Bewegungen der Firma
Spedition Brucker nur als Planhypothese dargestellt, obwohl die Firma
Spedition Brucker ihren Betrieb tats&chlich aufgenommen hat. Seither
mussen wir eine erhebliche Larmzunahme durch deutlich vermehrten
LKW-Verkehr feststellen. Insofern ist die beigefligte ,Schalltechnische
Untersuchung® veraltet, in ihren Aussagen nicht mehr schllissig und
sollte durch eine aktuelle Untersuchung ersetzt werden.

es sich um eine rechnerische Prognose mit Durchschnittswerten, die dann
auch von den tatsachlich gebauten Wohnungsgrofen abhangen. Natiirlich
wird es Wohnungen geben, in denen mehr Personen leben aber auch Woh-
nungen in denen nur eine Person lebt. Die Statistische Belegungsdichte pro
Wohneinheit in Schwabisch Gmiind liegt laut Statistischen Landesamt bei
2,2 Personen (2017).

Die Entwicklung in Bargau ist nicht mit der in Bettringen zu vergleichen. Ne-
ben dem GréRenunterschied der Ortsteile unterscheiden sich die Planungs-
flachen auch deutlich hinsichtlich der Erschlieung, Topografie und der Ent-
wicklung des ersten Bauabschnittes.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Larmgutachten er-
stellt, entsprechende LarmschutzmaBnahmen wurden im Textteil festge-
setzt.

Bei Einhaltung der Festsetzungen bestehen keine Gesundheitsgefahren.

Es gibt Richtung Buchauffahrt einen bestehenden Larmschutzwall mit einer
Larmschutzwand.

Die Spedition Brucker wurde im Larmgutachten berticksichtigt.

Die Schalltechnische Untersuchung hat alle relevanten gewerblichen Schal-
lemissionen berechnet. Daher konnte die Spedition Brucker auch schon vor
Inbetriebnahme berticksichtigt werden. Die Untersuchung ist schliissig und
nicht veraltet.
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Die naturschutzrechtlich geschiitzte Streuobstwiese und der baumrei-
che Gehdlzgurtel werden durch die vorgesehene Bebauung vollstandig
und unwiederbringlich beseitigt. Die Einwande der Naturschutzbehérde
erfordern zumindest eine Erhaltung einer Teilflache dieser Streuobst-
wiese mit Baumen. Es sind auf jeden Fall uralte erhaltenswerte Bdume
vorhanden, die der Bebauung zum Opfer fallen wiirden. Ein Ausgleich
durch Neupflanzung in unmittelbarer Nahe findet nicht statt. Der vorge-
sehene Ausgleich ist unzureichend. Zudem verschlechtert sich auch
die CO2 Speicherméglichkeit vor Ort erheblich.

Zudem gehdrt diese Flache zu einem schitzenswerten Biotopverbund-
gebiet.

Nach den Ausfiihrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan sind
auf den Flurstlicken 1457 und 1458 Altlasten aufgrund einer Boden-
und Bauschuttdeponie vorhanden. Flurstlick 1458 ist nicht bebaut, da
sich dort eine aufgefiillite und bepflanzte Flache mit Entgasungsfens-
tern sowie der Bolzplatz befinden. Dieses Grundstiick darf auch nicht
bebaut werden. Auf dem Flurstiick 1457 soll nun ein 4-stockiger Wohn-
block auf der Boden- und Bauschuttdeponie entstehen. Dies ist nicht
nachvollziehbar.

Durch die schmale GiiglingstraRe erfolgt ein starker Stralenverkehr
zum Industriegebiet Gligling, zum Wertstoffhof, zur Tankstelle und in
die Stadt Uber die Buchauffahrt. Durch den erheblichen Zuwachs an
Bewohnern wird die Gliglingstrae noch stérker belastet. Durch die
Ausfahrt aus der vorgesehenen Tiefgarage unmittelbar nach dem
Kreisverkehr wird sich die Unfallgefahr drastisch erhéhen.

Im Wohngebiet Hirschfeld gibt es schon jetzt aufgrund der schmalen
Wohnstraflen nur wenige 6ffentlich nutzbare Parkplatze. Die wenigen
Parkplétze entlang der Strae Im Hirschfeld sind sténdig belegt und
sollen nun durch den Bebauungsplan entfallen. Zudem wird zusatzlich
am Fahrbahnrand und im Kreuzungsbereich innerhalb des Wohnge-
biets geparkt, so dass es bereits jetzt zu kritischen Verkehrssituationen
kommt.

Da im Rahmen der Neubebauung nur ein 1 Stellplatz pro Wohneinheit
vorgesehen ist, ist trotz Schaffung von wenigen 6ffentlichen Parkplét-
zen entlang der Giiglingstralle damit zu rechnen, dass sich die Park-
platzsituation (z. B. durch Besucher oder Zweitfahrzeuge) weiter ver-
schlechtert, und ein Befahren der StraRen durch verkehrswidrig ge-
parkte Fahrzeuge stark beeintrachtigt wird. Ein Durchkommen z.B. fiir

Der Natur- und Artenschutz wurde voll beriicksichtigt, fiir alle Eingriffe wer-
den entsprechende Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen umgesetzt.

Zum Bebauungsplan wurde eine Baugrunduntersuchung erstellt, diese liegt
als Anlage der Begrindung bei. Der Altlastenverdacht auf dem Flurstiick
1457 wurde nicht bestatigt und die belasteten Flachen auf dem Flurstlick
1458 wurden als Bauflache aus der Planung herausgenommen.

Die Giglingstrale wird im Rahmen des Bebauungsplanes ausgebaut mit
ausreichender Strallenbreite und beidseitigem Gehweg. Die Strale ist fiir
das Verkehrsaufkommen entsprechend dimensioniert und wird entspre-
chend dem Gestaltungskonzept (Anlage zur Begriindung) von der Pla-
nungsgruppe SSW GmbH aus Ludwigsburg hergestellt, um die Verkehrssi-
cherheit zu erhéhen.

Entlang der Glglingstrale sind weitere offentliche Stellplatzte geplant.
In der Stralle Im Hirschfeld entfallen drei Stellplatze und diese werden auf
der gegentiberliegenden Straenseite neu hergestellt.

Ein Stellplatz pro Wohneinheit entspricht der Landesbauordnung Baden-
Wiirttemberg in der aktuellen Fassung. Es ist fir jeden Bauherren mdglich,
eine héhere Anzahl an Stellplatzen zu bauen.

Die Guglingstrafe ist fir das Verkehrsaufkommen entsprechend geplant
und wird so ausgebaut.
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Rettungsdienste, Omnibusse und Entsorgungsfahrzeuge der GOA ist
damit - noch mehr als bereits aktuell- nicht mehr gewéahrleistet.

e Wir haben bei dem Erwerb unseres Grundstlicks wie die anderen Ei-
gentimer im Baugebiet Hirschfeld (alt) eine Infrastrukturkostenpau-
schale bezahlt, und zwar fiir Einfamilienhauser in Hohe von 20 DM/m?,
Ein Grundstiick zum Bau eines Kindergartens wurde zuriickgehalten.
Jetzt sollen auf diesem Grundstiick oberirdische Parkplatze fiir die Be-
wohner der geplanten Mietwohnungen entstehen.

Wir haben keinerlei Gegenleistungen fir diese Infrastrukturkostenpau-
schale erhalten, so dass das Aquivalenzprinzip nicht eingehalten
wurde. Stattdessen missen wir mit dem zunehmenden Larm des na-
hegelegenen Industriegebiets leben. Die Sozialstruktur unserer Wohn-
gegend soll nun stark verandert werden. Eine Verbesserung der Infra-
struktur ist nicht vorgesehen.

Der nachste und einzige Supermarkt in Oberbettringen ist 1,8 km ent-
fernt; Der Wochenmarkt beim Bezirksamt Bettringen (nur ein Stand)
findet entgegen der Begriindung zum Bebauungsplan schon seit lan-
gem nicht mehr statt.

Wir fordern, dass die Interessen der Bettringer Birger, die im Hirsch-
feld wohnen und daher von dem neuen Bebauungsplan unmittelbar
betroffen sind, angemessen berticksichtigt werden.

Wir hoffen, dass diese Argumente in den Abwégungsprozess der Gemein-
derate Eingang finden werden.

Die genannte Infrastrukturkostenpauschale ist nicht Teil dieses Bebauungs-
planverfahrens.

Der Ortsteil Bettringen verfiigt iber mehrere Kindergarten, eine Grund-
schule und verschiedene weiterfiihrende Schulen.

In Oberbettringen gibt es einen Vollsortimenter Supermarkt mit Backereifili-
ale in ca. 1,7 km Entfernung, dieser ist auch direkt mit dem OPNV vom
Hirschfeld aus zu erreichen. Im Gewerbegebiet Giigling gibt es eine weitere
Béckereifiliale und in ca. 500 m Luftlinie entfernt das Baumhauer Bistro mit
einem groRen Tagesessensangebot.

1

Biirger 11 (Anlage 7.11)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wir hinterfragen den hohen Bedarf an 112 sozialen Wohneinheiten in der
Guglingstrale, da in der Begriindung des Bebauungsplan dies nicht belegt
wird.

Die 112 Sozialwohnungen auf sehr engem Raum werden die bisherige sozi-
ale Struktur verandern. Ebenso fuigen sich die "Wohnungsblécke" nicht ins
aktuelle Wohngebiet (Reihen-, Einfamilien- und wenige Mehrfamilenh&u-
ser). Die nicht geplanten Verbesserungen der Infrastruktur beglnstigen die
Entstehung eines sozialen Brennpunkts. Damals wurde eine Infrastruktur-

Mit dem Bebauungsplan ,Neues Wohnen GlglingstraRe* wird Baurecht ge-
schaffen. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, der Rahmen-
bedingungen fiir eine spatere Bebauung festlegt. Der Bebauungsplan regelt
nicht ob geférderter oder nicht geforderter Wohnungsbau entsteht bzw. ob
Miet- oder Eigentumswohnungen gebaut werden. Es handelt sich nicht um
einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan von einem konkreten Investor
mit einer vertraglichen Bindung. Die Auswahl der Bauherren erfolgt iber die
Grundstiicksvergabe durch den Ortschaftsrat und Gemeinderat.
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kostenpauschale (ca. 20DM/m?) erhoben und bis heute wurde kein Kinder-
garten gebaut. Auch sind in den aktuellen Planen keinen sozialen Einrich-
tungen vorgesehen.

Das Interesse des Investors hat eine hohere Prioritat als der Erhalt der sozi-
alen Struktur (Beispiel: Baugebiet "Strutfeld” in Bargau Hier wurde darauf
geachtet dass die soziale Struktur erhalten werden soll.) Durch den Investor
wird es keinen gesunden Miet-Mix geben, da dieser auf Gewinne hofft. Der
gesunde Miet-Mix ist nur bei der Erstbelegung durch die Stadt gegeben, je-
doch kann durch eine geringe Nachfrage dies auch schnell &ndern.

Durch die neuen Wohnungen wird auch die Infrastruktur mehr belastet. Das
RP hat sich hierzu ebenfalls kritisch geduRert. Man hort aktuell schon den
Verkehr auf der L1161 im Hirschfeld und dies wird durch die neuen Woh-
nungen nur verstarkt. Im Bebauungsplan sind keine Schallschutzwéande vor-
gesehen und dadurch werden Gesundheitsschaden der neuen Bewohner
billigend inkauf genommen. Wurden denn aktuelle schalltechnische Unter-
suchungen vor Ort durchgeflihrt, seit die Spedition Bruckner dort ist. Wie
bereits zuvor erwéhnt bekommen wir den Larm der L1161 mit und dieser
hat durch die Spedition Bruckner zugenommen.

Gerade im Hinblick auf den Larm und das vermehrte Verkehrsaufkommen
sollten die Streuobtswiesen erhalten bleiben. Hier sollte nicht nur die Ver-
schlechterung der Luftqualitdt sondern auch der Naturschutz bedacht wer-
den. Es muss dann in unmittelbarer Nahe eine mindestens genau so groRle
Ausgleichsflache bepflanzt werden und auch die aktuelle Streuobstwiese
sollt zu grolen Teilen erhalten werden.

Ein weiterer Punkt der nicht ausreichend beachtet wird ist die Parkplatzsitu-
ation. Ein Stellplatz pro Wohneinheit ist in der heutigen Zeit viel zu wenig.
Im Baugebiet "Hirschfeld" gibt es bereits zu wenig Parkplétze. Nun soll das
Baugebiet direkt daneben noch weniger Parkplatze pro Wohneinheit be-
kommen. Dies wird zu Verkehrsbehinderungen und erhéhter Unfallgefahren
fuhren.

Bitte Uberarbeiten Sie nochmals den Entwurf und nehmen Sie Riicksicht auf
die Anliegen der Blirger/Bewohner.

Die genannte Infrastrukturkostenpauschale ist nicht Teil dieses Bebauungs-
planverfahrens.

Die Entwicklung in Bargau ist nicht mit der in Bettringen zu vergleichen. Ne-
ben dem GréRenunterschied der Ortsteile unterscheiden sich die Planungs-
flachen auch deutlich hinsichtlich der Erschliefung, Topografie und der Ent-
wicklung des ersten Bauabschnittes.

Die soziale Struktur befindet sich in einem steten Wandel, in das beste-
hende Wohngebiet Hirschfeld wird nicht eingegriffen, es wird zuséatzlicher
Wohnraum entlang der GuglingstraBe erméglicht. Die mdgliche Mischung
an verschiedenen Geb&ude- und Wohnungstypen insgesamt wird als ver-
traglich angesehen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Larmgutachten er-
stellt, entsprechende LarmschutzmalRnahmen wurden im Textteil festge-
setzt.

Es gibt Richtung Buchauffahrt einen bestehenden Larmschutzwall mit einer
Larmschutzwand.

Die Spedition Brucker wurde im Larmgutachten berticksichtigt.

Der Natur- und Artenschutz wurde voll beriicksichtigt, fiir alle Eingriffe wer-
den entsprechende Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen umgesetzt.

Ein Stellplatz pro Wohneinheit entspricht der Landesbauordnung Baden-
Wiirttemberg in der aktuellen Fassung. Es ist fir jeden Bauherren mdglich,
eine héhere Anzahl an Stellplatzen zu bauen.

Entlang der Gliglingstrale sind weitere offentliche Stellplatzte geplant.

Die GuglingstraRe wird im Rahmen des Bebauungsplanes ausgebaut mit
ausreichender Straenbreite und beidseitigem Gehweg. Die Verkehrssi-
cherheit wird dadurch erheblich verbessert. Die Strafe ist fir das Verkehrs-
aufkommen entsprechend dimensioniert und wird entsprechend dem Ge-
staltungskonzept (Anlage zur Begriindung) von der Planungsgruppe SSW
GmbH aus Ludwigsburg hergestellt, um die Verkehrssicherheit zu erhéhen.
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Biirger 12 (Anlage 7.12)

Sehr geehrte Damen und Herrn,

Hiermit mdchte ich meine Stellungnahme zum geplanten Bauprojekt abge-
ben, und sagen das ich es aus mehreren Griinden nicht gutheilen kann.
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Das Hirschfeld an sich ist eine wirklich ruhige und lebensfrohe kleine Ge-
meinschaft. Durch den Bau der (iber 100 Wohnungen sehe ich diese ruhige
Idylle davonfliegen. Genauso sehe ich das Parkplatz Problem das wir auch
jetzt schon haben als Riesen Problem vor allem da heut zu tage die meisten
Familien 2 Autos besitzen und die geplanten Parklatze nicht ausreichen
wirden. Ebenso wurden wir "Hirschfelder" zumindest die meisten nie wirk-
lich (iber das Bauprojekt befragt und informiert. Auch die Idee das Hirsch-
feld mit Sozialwohnungen zu bebauen sehe ich als sehr Fragwirdig. Wobei
ich der letzte bin der gegen Sozialwohnungen ist, den Standort sehe ich
aber hier als Problem. Und zum Schluss wirde auch das optische Bild des
Hirschfelds durch 4-5 stockige Hauser an Attraktivitat verlieren.

Somit bin ich dagegen und hoffe das das Hirschfeld so bleibt wie es ist.

Ein Stellplatz pro Wohneinheit entspricht der Landesbauordnung Baden-
Wiirttemberg in der aktuellen Fassung. Es ist fiir jeden Bauherren méglich,
eine hohere Anzahl an Stellplatzen zu bauen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat im rechtlich vorgegebenen Rahmen
mit zweimaliger Auslegung stattgefunden, zudem wurde das Thema 6fters
in éffentlichen Sitzungen im Ortschaftsrat besprochen.

Der Bebauungsplan regelt nicht ob geférderter oder nicht geférderter Woh-
nungsbau gebaut wird.

Im Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden und dem dringenden Bedarf an bezahlbaren Wohnraum ist eine Be-
bauung mit Mehrfamilienhdusern im Sinne der Biirger und der Umwelt. Es
sind nur zwei maximal viergeschossige Gebaude und ein maximal flinfge-
schossiges Gebaude direkt an der Giglingstralie zugelassen, alle anderen
Gebaude, auch am direkten Ubergang zum Bestandsgebiet, sind maximal
dreigeschossig moglich. Damit ist ein angemessener Ubergang zu den be-
stehenden Mehrfamilienhdusern und Reihenhdusern im Hirschfeld gege-
ben. Die Planung entspricht einer mafvollen nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, die den Bestand ausreichend berticksichtigt und an beste-
hende Infrastruktur (Strale) anschlieft.
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Biirger 13 (Anlage 7.13)

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit mdchte ich meine Besorgnis hinsichtlich des geplanten Bauprojekts
von 112 Sozialwohnungen in unserem Wohngebiet - Hirschfeld, Bettringen
auflern. Mir ist bewusst, dass sozialer Wohnraum notwendig ist. Dennoch
wirft das konkrete Vorhaben an diesem Standort mehrere Probleme auf, die
aus Sicht der Anwohner dringend ber(cksichtigt werden sollten.

1. Unzureichende Stellplatzplanung

Die Planung sieht lediglich einen Stellplatz pro Wohnung vor. Bereits heute
sind Parkplatze in unserem Viertel knapp. Bei iber 100 neuen Haushalten
wiirde sich die Situation erheblich verschérfen. Dies flhrt zu zusatzlichem
Verkehr, regelmaRiger Parkplatzsuche sowie einer Belastung fiir Anwohner
und Einsatzfahrzeuge.

2. Uberdimensionierung des Projekts fiir das Gebiet

Mit dem Bebauungsplan ,Neues Wohnen GlglingstraRe* wird Baurecht ge-
schaffen. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, der Rahmen-
bedingungen fir eine spatere Bebauung festlegt. Der Bebauungsplan regelt
nicht ob geférderter oder nicht geforderter Wohnungsbau entsteht bzw. ob
Miet- oder Eigentumswohnungen gebaut werden. Es handelt sich nicht um
einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan von einem konkreten Investor
mit einer vertraglichen Bindung. Die Auswahl der Bauherren erfolgt tiber die
Grundstiicksvergabe durch den Ortschaftsrat und Gemeinderat.

Ein Stellplatz pro Wohneinheit entspricht der Landesbauordnung Baden-
Wiirttemberg in der aktuellen Fassung. Es ist fir jeden Bauherren méglich,
eine hohere Anzahl an Stellplatzen zu bauen.

Entlang der Glglingstrale sind weitere 6ffentliche Stellplatzte geplant.
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Die geplante Anzahl von 112 Wohneinheiten ist fiir diesen Teil des Stadtge-
biets sehr hoch und wiirde die stadtebauliche Struktur massiv verandern.
Das Viertel gehdrt zu den ruhigsten und landschaftlich attraktivsten Berei-
chen Schwabisch Gmiinds. Ein derart groRes Bauvolumen passt aus mei-
ner Sicht nicht in die bestehende Umgebung.

3. Belastung der Infrastruktur i
Durch die hohe Zahl zuséatzlicher Bewohner besteht die Gefahr einer Uber-
lastung der lokalen Infrastruktur, insbesondere bei Parkmdglichkeiten, Stra-
Ren, Schulen und Kitas. Eine entsprechende Kapazitatspriifung erscheint
mir zwingend erforderlich.

4. Veranderung des Stadt- und Landschaftsbildes

Das Baugebiet liegt in einem besonders ansprechenden Abschnitt der
Stadt. Die geplante Bebauung kdnnte das bisherige Erscheinungsbild deut-
lich beeintréchtigen und zu einer starken Verdichtung eines bislang ruhigen
Wohnbereichs fiihren.

5. Unzureichende Beteiligung der Anwohner

Viele Anwohner flihlen sich iiber das Projekt nicht rechtzeitig und nicht um-
fassend informiert. Eine offenere Kommunikation sowie eine starkere Ein-
bindung der Biirger kdnnten Missverstdndnisse vermeiden und zu konstruk-
tiven Ldsungen beitragen.

Ich mdchte betonen, dass ich sozialen Wohnraum nicht grundsatzlich ab-
lehne. Mein Anliegen ist eine angemessene, standortgerechte und fiir alle
Beteiligten tragbare Lésung. Aus diesem Grund bitte ich die Stadt, die ge-
nannten Punkte erneut zu prifen und alternative Standorte oder ange-
passte Konzepte in Betracht zu ziehen.

Uber eine Riickmeldung sowie Informationen zum weiteren Vorgehen
wiirde ich mich sehr freuen.

Im Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden und dem dringenden Bedarf an bezahlbaren Wohnraum ist eine Be-
bauung mit Mehrfamilienhdusern im Sinne der Biirger und der Umwelt. Es
sind nur zwei maximal viergeschossige Gebaude und ein maximal flinfge-
schossiges Gebaude direkt an der Giiglingstralie zugelassen, alle anderen
Gebéude, auch am direkten Ubergang zum Bestandsgebiet, sind maximal
dreigeschossig mdglich. Damit ist ein angemessener Ubergang zu den be-
stehenden Mehrfamilienhdusern und Reihenhausern im Hirschfeld gege-
ben. Die Planung entspricht einer mafivollen nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, die den Bestand ausreichend berticksichtigt und an beste-
hende Infrastruktur (Strafle) anschlieft.

Die Planung entspricht einer mafvollen nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung, die an bestehende Infrastruktur (StralRe) anschliet und nicht
mehr Flache als notwendig verbraucht.

Durch die Planung wird sichergestellt, dass die bestehende Infrastruktur
weiter gut genutzt wird.

Die Planung entspricht einer mafRvollen nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung, die den Bestand ausreichend bertcksichtigt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat im rechtlich vorgegebenen Rahmen
mit zweimaliger Auslegung stattgefunden, zudem wurde das Thema ofters
in ffentlichen Sitzungen im Ortschaftsrat besprochen.
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Biirger 14 (Anlage 7.14)

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem Bebauungsplan ,Neues Wohnen Gliglingstrae" nehmen wir wie
folgt Stellung:
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Die vorgesehene Bebauung in verdichteter Bauweise mit 5 Wohnblocken (1
Block mit 5 und 4 Stockwerken, 2 Blocke mit 4 und 3 Stockwerken sowie 2
Blocke mit 3

Stockwerken) flgt sich nicht in das vorhandene Wohngebiet Hirschfeld, be-
stehend aus Einfamilienhdusern, Doppelhaushalften, wenigen dreistdckigen
Mehrfamilienh&usern und Reihenhéusern, ein.

Bei der Planung fiir das Baugebiet Strudfeld in Bargau hat man hingegen
darauf geachtet, dass sich die Bebauung in das vorhandene Wohngebiet
einfugt. Wir hoffen, dass dies auch bei dem Bauvorhaben im Rahmen des
Bebauungsplans ,Neues

Wohnen GuglingstralRe" gelingen kann.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird ausgefiihrt, dass ein Bedarf
insbesondere an selbstgenutzten Ein- und Zweifamilienhdusern, zuneh-
mend aber auch in kompakteren Wohnformen wie Reihenhauser und Mehr-
familienhduser besteht. Ein Bedarf an Wohnbldcken fiir den mietpreisge-
bundenen Wohnungsbau wurde nicht dargestellt. Es gibt auch keine Erhe-
bungen, welche potentiellen Mieter mit

Wohnberechtigungsschein (iberhaupt bereit wéren, in diese Wohnanlage
einzuziehen.

Bei 112 mietpreisgebundenen Wohnungen auf engstem Raum besteht die
Gefahr, dass das soziale Geflige auler Kontrolle gerat und somit ein sozia-
ler Brennpunkt besteht. Es besteht keine soziale Ausgleichsflache. Die Be-
bauung erfolgt auf engstem Raum,; die zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
darf bis zu einer GRZ von 0,8 (iberschritten werden. Es gibt keine Begeg-
nungsmaglichkeit (z.B. Innenhof, Begegnungsstatte, urban gardening). Eine
Verbesserung der Infrastruktur durch Geschaftsraume (z.B. ein Bécker)
oder soziale Einrichtungen ist nicht vorgesehen und wird auch von dem In-
vestor Values Real Estate nicht umgesetzt werden.

Die Anzahl der méglichen Bewohner laut Begriindung zum Bebauungsplan
ist schdngerechnet, da z.B. bei einer 4-Zimmer-Wohnung mit Berechti-
gungsschein sicherlich nicht nur mit 2 Bewohnern zu rechnen ist.

Zu bericksichtigen ist, dass die Firma Values Real Estate gewinnorientiert
agiert. Dies bedeutet, dass die Firma zunéchst versuchen wird, den ausge-
wogenen sozialen Mix mit Mietern mit Wohnberechtigungsschein zu errei-
chen. Sollte dies aber nicht gelingen, werden die Wohnungen mit zugewie-
senen Mietern aufgefiillt werden, bei denen die (garantierte) Miete von der
Stadt Schwabisch Gmiind oder von anderen Tragern gezahlt wird. Laut
Aussagen der Presse wird die Stadt Schwabisch Gmiind lediglich bei der
Erstbelegung der Wohnungen darauf achten, dass ein gesunder Mieter-Mix
eingehalten wird.

Im Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden und dem dringenden Bedarf an bezahlbaren Wohnraum ist eine Be-
bauung mit Mehrfamilienhdusern im Sinne der Biirger und der Umwelt. Es
sind nur zwei maximal viergeschossige Gebaude und ein maximal finfge-
schossiges Gebaude direkt an der Giiglingstralie zugelassen, alle anderen
Gebéude, auch am direkten Ubergang zum Bestandsgebiet, sind maximal
dreigeschossig moglich. Damit ist ein angemessener Ubergang zu den be-
stehenden Mehrfamilienhdusern und Reihenhausern im Hirschfeld gege-
ben. Die Planung entspricht einer mafivollen nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, die den Bestand ausreichend berticksichtigt und an beste-
hende Infrastruktur (Strafle) anschlieft.

Die Entwicklung in Bargau ist nicht mit der in Bettringen zu vergleichen. Ne-
ben dem GréRenunterschied der Ortsteile unterscheiden sich die Planungs-
flachen auch deutlich hinsichtlich der Erschlieung, der Topografie und dem
Anschluss an bestehende Gebiete bzw. an den ersten Bauabschnitt.

Mit dem Bebauungsplan ,Neues Wohnen Gliglingstrae* wird Baurecht ge-
schaffen. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, der Rahmen-
bedingungen fiir eine spatere Bebauung festlegt. Der Bebauungsplan regelt
nicht ob geférderter oder nicht geforderter Wohnungsbau entsteht bzw. ob
Miet- oder Eigentumswohnungen gebaut werden. Es handelt sich nicht um
einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan von einem konkreten Investor
mit einer vertraglichen Bindung. Die Auswahl der Bauherren erfolgt tiber die
Grundstiicksvergabe durch den Ortschaftsrat und Gemeinderat.

Bei der Berechnung der neuen Bewohnerzahl wurde bei den Mehrfamilien-
hausern mit einer Belegungsdichte von 2 Personen pro Wohneinheit ge-
rechnet. Bei Einfamilien-, Doppel- oder Reihenhausern wird mit 2,5 Perso-
nen pro Wohneinheit gerechnet, da hier aus Erfahrung eher mehrere Perso-
nen leben. Bei der Ermittlung der Anzahl der zukiinftigen Bewohner handelt
es sich um eine rechnerische Prognose mit Durchschnittswerten, die dann
auch von den tatséchlich gebauten Wohnungsgroflen abhangen. Nattirlich
wird es Wohnungen geben, in denen mehr Personen leben aber auch Woh-
nungen in denen nur eine Person lebt. Die Statistische Belegungsdichte pro
Wohneinheit in Schwabisch Gmiind liegt laut Statistischen Landesamt bei
2,2 Personen (2017).
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Beim Baugebiet Strudfeld in Bargau wird vom Gemeinderat positiv bewer-
tet, dass der Bebauungsplan dazu beitrage, die soziale Struktur im Stadtteil
zu erhalten. Dies wiinschen wir uns auch im Hirschfeld.

Nach den Aussagen in der Begriindung zum Bebauungsplan iiberschreitet
der L&rm, der von der Buchauffahrt und dem Industriegebiet Gugling aus-
geht, die zulassigen Hochstwerte. Es sind zudem aufgrund der Larmimmis-
sionen Gesundheitsschaden zu befiirchten.

Wir gehen davon aus, dass die Gemeinderatsmitglieder bei der Beschluss-
fassung uber den Bebauungsplan solche Gesundheitsschadigungen nicht
billigend in Kauf nehmen werden und somit dem Bebauungsplan in dieser
Ausgestaltung nicht zustimmen kdnnen.

Schallschutzwénde sind nicht vorgesehen und auch nicht umsetzbar. Der 5-

stockige Wohnblock wird unmittelbar an den Kreisverkehr angrenzen. Dies
ist unzumutbar.

Die in der Anlage zur Begriindung des Bebauungsplans beigeflgte ,Schall-
technische

Untersuchung" ist eine reine Berechnung, ohne dass aktuelle ein empiri-
sche

Bestandsaufnahme stattgefunden hat. Die Untersuchung basiert auf reinen
Planungsrechnungen und veralteten Bestandsaufnahmen. So werden z.B.
die LkwBewegungen der Spedition Brucker nur als Planhypothese darge-
stellt, obwohl die Firma Spedition Brucker ihren Betrieb tatsachlich aufge-
nommen hat und wir eine erhebliche Larmzunahme feststellen kdnnen.

Die naturschutzrechtlich geschiitzte Streuobstwiese und der baumreiche
Gehdlzgiirtel werden durch die vorgesehene Bebauung vollstandig und un-
wiederbringlich beseitigt. Die Einwande der Naturschutzbehdrde erfordern
zumindest eine Erhaltung einer Teilflache dieser Streuobstwiese mit Bau-
men. Es sind auf jeden Fall uralte erhaltenswerte Bdume vorhanden, die
der Bebauung zum Opfer fallen wiirden. Ein Ausgleich durch Neubepflan-
zung in unmittelbarer Nahe findet nicht statt. Der vorgesehen Ausgleich ist
unzureichend. Zudem verschlechter sich auch die C02 Speichermdglichkeit
vor Ort erheblich. Im Ubrigen gehért diese Flache zu einem schiitzenswer-
ten Biotopverbund.

Nach den Ausfiihrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan sind auf
den Flurstlicken 1457 und 1458 Altlasten aufgrund einer Boden- und Bau-
schuttdeponie vorhanden. Flurstiick 1458 ist nicht bebaut, da sich dort eine
aufgefiilite und bepflanzte Flache mit Entgasungsfenstern sowie der Bolz-
platz befinden. Dieses Grundstiick darf auch nicht bebaut werden. Auf dem
Flurstiick 14557 soll nun ein 4-stockiger Wohnblock auf der Boden- und
Bauschuttdeponie entstehen. Dies ist nicht nachvollziehbar.

Die Entwicklung in Bargau ist nicht mit der in Bettringen zu vergleichen. Ne-
ben dem GréRenunterschied der Ortsteile unterscheiden sich die Planungs-
flachen auch deutlich hinsichtlich der ErschlieRung, der Topografie und dem
Anschluss an bestehende Gebiete bzw. an den ersten Bauabschnitt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Larmgutachten er-
stellt, entsprechende LarmschutzmalRnahmen wurden im Textteil festge-
setzt.

Es gibt Richtung Buchauffahrt einen bestehenden Larmschutzwall mit einer
Larmschutzwand.

Die Spedition Brucker wurde im Larmgutachten beriicksichtigt.

Die Schalltechnische Untersuchung hat alle relevanten gewerblichen Schal-
lemissionen berechnet. Daher konnte die Spedition Brucker auch schon vor
in Betriebnahme ber(cksichtigt werden. Die Untersuchung ist schiiissig und
nicht veraltet.

Der Natur- und Artenschutz wurde voll berticksichtigt, fiir alle Eingriffe wer-
den entsprechende Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen umgesetzt.

Zum Bebauungsplan wurde eine Baugrunduntersuchung erstellt, diese liegt
als Anlage der Begrindung bei. Der Altlastenverdacht auf dem Flurstlick
1457 wurde nicht bestatigt und die belasteten Flachen auf dem Flurstlick
1458 wurden als Bauflache aus der Planung herausgenommen.
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Durch die schmale GiiglingstraRe erfolgt ein starker StraBenverkehr zum
Industriegebiet Gligling, zum Wertstoffhof, zur Tankstelle und in die Stadt
uber die Buchauffahrt. Durch den erheblichen Zuwachs an Bewohnern wird
die Guglingstrale noch stérker belastet. Durch die Ausfahrt aus der vorge-
sehenen Tiefgarage unmittelbar nach dem Kreisverkehr wird sich die Unfall-
gefahr drastisch erhéhen.

Im Wohngebiet Hirschfeld gibt es aufgrund der schmalen WohnstraRen nur
wenige offentliche nutzbare Parkplatze. Die wenigen Parkplatze entlang der
Stralle im Hirschfeld sind sténdig belegt und sollen nun durch den Bebau-
ungsplan entfallen.

Zudem wird zusatzlich am Fahrbahnrand und im Kreuzungsbereich inner-
halb des Wohngebietes geparkt, so dass es bereits jetzt zu kritischen Ver-
kehrssituationen kommt.

Da im Rahmen der Neubebauung nur 1 Stellplatz pro Wohneinheit vorgese-
hen ist, ist trotz Schaffung von wenigen offentlichen Parkplétzen entlang der
Giglingstralie, damit zu rechnen, dass sich die Parkplatzsituation (z.B.
durch Besucher oder Zweitfahrzeuge) weiter verschlechtert und ein Befah-
ren der StraBen durch verkehrswidrig geparkte Fahrzeuge stark beeintrach-
tigt wird. Ein Durchkommen z.B. fiir Omnibusse und Feuerwehrfahrzeuge
ist damit nicht mehr gewahrleistet.

Insgesamt wird durch die geplante Bebauung die Sozialstruktur in unserer
Wohngegend stark verandert. Gleichzeitig ist eine Verbesserung der Infra-
struktur nicht vorgesehen. Der nachste und einzige Supermarkt in Oberbett-
ringen ist 2,5 km entfernt. Der Wochenmarkt beim Bezirksamt Bettringen (1
Stand) findet, entgegen der Begriindung zum Bebauungsplan schon seit
langem nicht mehr statt.

Wir fordern, dass die Interessen der Bettringer Blirgerinnen und Blirger, die
im Hirschfeld wohnen und daher von dem neuen Bebauungsplan unmittel-
bar betroffen sind, angemessen berticksichtigt werden.

Wir hoffen, dass diese Argumente in den Abwagungsprozess der Gemein-
deratinnen und Gemeinderate Eingang finden werden.

Die Guglingstrafe wird im Rahmen des Bebauungsplanes ausgebaut mit
ausreichender Stralenbreite und beidseitigem Gehweg. Die Strale ist fiir
das Verkehrsaufkommen entsprechend dimensioniert und wird entspre-
chend dem Gestaltungskonzept (Anlage zur Begriindung) von der Pla-
nungsgruppe SSW GmbH aus Ludwigsburg hergestellt, um die Verkehrssi-
cherheit zu erh6hen.

In der Stral’e Im Hirschfeld entfallen drei Stellplatze und diese werden auf
der gegenliberliegenden Straenseite neu hergestellt.

Entlang der Glglingstrale sind weitere 6ffentliche Stellplatzte geplant.

Ein Stellplatz pro Wohneinheit entspricht der Landesbauordnung Baden-
Wiirttemberg in der aktuellen Fassung. Es ist fir jeden Bauherren mdglich,
eine héhere Anzahl an Stellplatzen zu bauen.

Die Giglingstrale wird im Rahmen des Bebauungsplanes ausgebaut mit
ausreichender Stralenbreite und beidseitigem Gehweg.

In Oberbettringen gibt es einen Vollsortimenter Supermarkt mit Backereifili-
ale in ca. 1,7 km Entfernung, dieser ist auch direkt mit dem OPNV vom
Hirschfeld aus zu erreichen. Im Gewerbegebiet Giigling gibt es eine weitere
Béckereifiliale und in ca. 500 m Luftlinie entfernt das Baumhauer Bistro mit
einem groRen Tagesessensangebot.
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Biirger 15 (Anlage 7.15)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Hiermit nehmen wir auf den oben genannten Bebauungsplan Stellung und
erheben Einwendungen wie folgt.

Chronologie des Verfahrens, Biirgerbeteiligung und urspriinglich kommuni-
Zierte Zielsetzungen:

Seit 2018 begleitet die Biirgerinnen und Biirger des Wohngebiets Hirschfeld
der Planungsprozess zum Bebauungsplan ,Neues Wohnen Giiglingstrafle®.
In den vergangenen Jahren wurde im Rahmen der politischen Diskussion,
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der Vorberatungen und insbesondere wahrend der Blrgerbeteiligung wie-
derholt betont, dass die Anwohner friihzeitig einbezogen und ihre Anliegen
angemessen beriicksichtigt wlrden.

Tatséchlich entstand jedoch (iber den gesamten Verlauf der Planung der
Eindruck, dass wesentliche Anliegen der Biirgerschaft insbesondere hin-
sichtlich Verkehrs, Larmschutz, Erhalt der Wohnqualitat, aber auch der
mafstablichen Einfligung der Bebauung bislang keine malgebliche Berlick-
sichtigung fanden. Bereits seit 2018 haben Biirgerinnen und Blrger mehr-
fach konstruktive Hinweise eingebracht, deren inhaltliche Wirdigung im
Planverfahren bis heute nicht erkennbar ist.

Bei Projektstart fanden erste Konzeptgespréache und die Vorstellung durch
die Firma Schlosser, Architekt Merz & OB Arnold statt. 2019 signalisiert
dann die VGW (Vereinigte Gmiinder Wohnungsbaugesellschaft) eine Betei-
ligung am Bauvorhaben.

Ziel war es bezahlbaren Wohnraum unter Nutzung von Landesférdermitteln
mit Gewerbeeinheiten wie ein Backer, Ergo-, Logo-, Physiotherapiepraxen
umzusetzen. Das Konzept beinhaltet

Geschosswohnungsbau in Mehrfamilienhdusern, evtl. Sonderwohnformen
(z. B. Seniorenapartments) im Randbereiche Einfamilienhauser.

Am 05.10.2020 wurde ein Gesamtkonzept in der kleinen Uhlandhalle vorge-
stellt.
Unter dem Namen ,Neues Wohnen an der Giiglingstrale” wurden u.a. fol-
genden Punkten vorgestellt:
- Innovativer Wohnungsbau mit Vorzeigecharakter
- Carsharing-Pilotprojekt
- Umwelt & Technik
- Es missten zwar 36 Bdume gefallt werden, dafir wir-
den 70 neue Baume gepflanzt - Ein Larmgutachten mit
Nahwarmekonzept (Pellet-BHKW) wird erstellt.

Zudem sollen zwei Gewerbeeinheiten mit einer ansassigen Gmiinder Ba-
ckerei sowie einer Gemeinniitzigen Gesellschaft mit beschrénkter Haftung,
die die karitativen Zwecke verfolgt, insbesondere die Forderung der Ju-
gend- und Altenhilfe, des Wohlfahrtswesens, der Hilfe fiir Behinderte, des
offentlichen Gesundheitswesens sowie der Erziehung und Bildung dort
etabliert werden.

Es ist nicht uniiblich, dass sich ein Konzept je nach Bedarf und Nachfrage
von Seiten der Investoren und der méglichen Gewerbebetriebe andert. Der
Bebauungsplan stellt einen Rahmen dar, um diese Konzepte und Interes-
sen umsetzen zu konnen. Der Bebauungsplan mit dem festgesetzten
Mischgebiet und Allgemeinem Wohngebiet ermdglicht neben Wohnen ver-
schiedene weitere Nutzungen wie Kindergarten, Praxen, Blros oder andere
Dienstleistungen. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, der
Rahmenbedingungen fiir eine spatere Bebauung festlegt. Der Bebauungs-
plan regelt nicht, ob geférderter oder nicht geférderter Wohnungsbau ent-
steht bzw. ob Miet- oder Eigentumswohnungen gebaut werden. Es handelt
sich nicht um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan von einem kon-
kreten Investor mit einer vertraglichen Bindung. Die Auswahl der Bauherren
erfolgt Uber die Grundstiicksvergabe durch den Ortschaftsrat und Gemein-
derat.

Der Bebauungsplan lasst diese Nutzungen zu.
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Die VGW strebte ein Verkaufsanteil von 50 % & 50 % als Mietwohnungen,
Firma Schlosser hatte vor 75 % der Wohneinheiten in den Verkauf zu ge-
ben & 25 % in die Miete. Diese Kompromisslsung zu beiden Modellen in
Kombination fand Zustimmung.

2022 kam es zum Hohepunkt der COVID-19 Pandemie zu einem Projekt-
stillstand, 2025 zu einer Kursanderung des Wohnprojektes da die Firma
Schlosser die Bautragertatigkeiten einstellte und somit der abgestimmte
Kompromiss von 2021 hinfallig war.

Ein neuer Investor die Values Real Estate (VRE) trat gemeinsam mit Archi-
tekt Merz als neuer Bautrager auf. Ziel laut VRE-Firmenstruktur sind aus-
schlieBlich geférdertes Wohnen fiir wirtschaftlich benachteiligte Personen-
gruppen und 100 % Mietwohnnutzung. Die mit der VGW vereinbarte Nut-
zung (Backerei, Mischung Verkauf/Miete) entfallt dadurch ersatzlos.

Leider mussen wir feststellen, dass berechtigte Anliegen im Zusammen-
hang mit der Entwicklung unseres Ortsteils bislang kaum Beachtung findet.
Der Bettringer Ortschaftsrat sowie der Schwabisch Gmiinder Gemeinderat
hat in seiner Mehrheit leider auf Anraten der Verwaltung dem neuen Kon-
zept zugestimmt.

Mit der aktuellen Neuausrichtung des Projekts werden keine der damals an-
gekiindigten Malnahmen und Versprechungen eingehalten.

Beim Erwerb der Grundstiicke Hirschfeld 1 in den 90ér Jahren haben Bau-
grunderwerber einen Infrastrukturkostenpauschale von 20 DM/gm? geleistet
in der berechtigten Erwartung, dass entsprechende MalRnahmen wie z.B.
ein Kindergarten, Einkaufsmdglichkeiten und weitere Einrichtungen der
Grundversorgung entstehen wirden. Leider ist davon bis heute nichts zu
sehen und wird nach der aktuellen Beschlusslage nichts umgesetzt.

Besonders enttduschend ist, dass nach der dffentlichen Informationsveran-
staltung am 05.10.2020 alle weiteren Planungen nicht 6ffentlich fortgefiihrt
wurden. Das steht im klaren Widerspruch zum vielfach betonten Prinzip der
Birgerbeteiligung in Schwabisch Gmiind.

Wir fordern die Versprechungen die uns Hirschfeldbewohner durch
die Stadtverwaltung gegeben wurden auch einzuhalten.

Es ist nicht uniiblich, dass sich ein Konzept je nach Bedarf und Nachfrage
von Seiten der méglichen Investoren und der moglichen Gewerbebetriebe
andert. Der Bebauungsplan stellt einen Rahmen dar, um diese Konzepte
und Interessen umsetzen zu kdnnen.

Von Seiten der VGW ist weiterhin eine Umsetzung ihrer Planung im Bereich
stidlich der Giiglingstralle vorgesehen.

Die genannte Infrastrukturkostenpauschale ist nicht Teil dieses Bebauungs-
planverfahrens.

Der Ortsteil Bettringen verfiigt iber mehrere Kindergarten, eine Grund-
schule und verschiedene weiterfiihrende Schulen.

In Oberbettringen gibt es einen Vollsortimenter Supermarkt mit Backereifili-
ale in ca. 1,7 km Entfernung, dieser ist auch direkt mit dem OPNV vom
Hirschfeld aus zu erreichen. Im Gewerbegebiet Giigling gibt es eine weitere
Backereifiliale und in ca. 500 m Luftlinie entfernt das Baumhauer Bistro mit
einem groRen Tagesessensangebot.

Der Bebauungsplan wurde immer &ffentlich Beraten.
Themen der Investoren und Grundstiicksvergaben wurden wie Ublich nicht
offentlich beraten.
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* 19.09.2022 — Gmiinder Tagespost: VGW legt das Projekt vor-
erst auf Eis ,VGW driickt PauseTaste" (73 Wohneinheiten be-
troffen).

» 10.07.2025 — Gmiinder Tagespost: Neues Baugebiet zur Er-
schlieBung und Ausbau der westlichen Glglingstrale, 2,5 Mio.
€, insgesamt 135 Wohneinheiten.

» 03.08.2025 — Gmiinder Tagespost: OB Arnold betont hohe
Wohnraumnachfrage, ErschlieBung Giiglingstrale friihestens
2026.
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Biirger 16 (Anlage 7.16)

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit nehmen wir Stellung zum Bebauungsplan Nr. 221 C ,Neues Woh-
nen Giiglingstrale”. Es bestehen erhebliche Bedenken hinsichtlich der Be-
bauungsdichte, den Auswirkungen auf die Bestehenden Nachbarschaft und
des damit einhergehenden starker werdenden Verkehrsaufkommens.

o Die Erscheinung des Geplanten Bauprojektes mit einer GroRe
von unter anderem bis zu fiinf Stockwerken, fligt sich nicht in das
vorhandene Wohngebiet Hirschfeld ein.

¢ Die geplanten 112 Wohnungen werden zu einer enormen Belas-
tung der bestehenden Infrastruktur filhren die ohnehin jetzt schon
durch unter anderem den Berufsverkehr oder die Nutzung 6ffentli-
cher Verkehrsmittel ausgereizt ist. Zudem fiihrt dies zu enormen
Zunahme der Lautstéarke im Wohngebiet und zu erhohter
Feinstaubbelastung.

o Essind keine Mdglichkeiten flir Freizeitaktivitat geplant, somit ist
davon auszugehen das der bestehende Spielplatz des Hirschfel-
des auf eine viel zu groRRe Zahl von Menschen trifft.

e  Beim Erwerb unseres Grundstiickes im Baugebiet Hirschfeld (alt)
wurde von uns eine Infrastrukturkostenpauschale in Hohe von 20
DM pro Quadratmeter flir Einfamilienh&user bezahlt, wir haben
keinerlei Gegenleistung fir diese Infrastrukturenpauschale erhal-
ten. Stattdessen sollen nun mehrstdckige Hauser auf engstem
Raum entstehen.

o Wir erwarten vom Gemeinderat das auf den Erhalt der Sozialen
Struktur geachtet wird &hnlich wie im Baugebiet Strutfeld in

Im Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden und dem dringenden Bedarf an bezahlbaren Wohnraum ist eine Be-
bauung mit Mehrfamilienhdusern im Sinne der Biirger und der Umwelt. Es
sind nur zwei maximal viergeschossige Gebaude und ein maximal flinfge-
schossiges Gebaude direkt an der Giiglingstralie zugelassen, alle anderen
Gebéude, auch am direkten Ubergang zum Bestandsgebiet, sind maximal
dreigeschossig moglich. Damit ist ein angemessener Ubergang zu den be-
stehenden Mehrfamilienhdusern und Reihenhausern im Hirschfeld gege-
ben. Die Planung entspricht einer mafvollen nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, die den Bestand ausreichend berticksichtigt und an beste-
hende Infrastruktur (Strale) anschlieft.

Die GuglingstrafRe wird im Rahmen des Bebauungsplanes ausgebaut mit
ausreichender StralRenbreite und beidseitigem Gehweg. Die Strale ist fiir
das Verkehrsaufkommen entsprechend dimensioniert und wird entspre-
chend dem Gestaltungskonzept (Anlage zur Begriindung) von der Pla-
nungsgruppe SSW GmbH aus Ludwigsburg hergestellt, um die Verkehrssi-
cherheit zu erh6hen.

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben sind bei Mehrfamilienhduser
Spielbereich direkt auf dem Grundstlick vorzusehen.

Die bestehende Spielbereiche im Hirschfeld bieten durchaus noch Raum fiir
mehr Nutzer

Die genannte Infrastrukturkostenpauschale ist nicht Teil dieses Bebauungs-
planverfahrens.

Der Ortsteil Bettringen verfiigt tiber mehrere Kindergarten, eine Grund-
schule und verschiedene weiterfiihrende Schulen.
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Bargau. Vor allem vor dem Hintergrund dass ein Entstehen eines
Sozialen Brennpunktes nicht ausgeschlossen werden kann.

¢ Die ohnehin wenigen erhaltenen Naturflachen werden durch die-
ses Bauvorhaben noch weiter dezimiert.
Wir fordern das unsere Bedenken hinsichtlich des Bebauungsplans beriick-
sichtigt werden.

Die Entwicklung in Bargau ist nicht mit der in Bettringen zu vergleichen. Ne-
ben dem GréRenunterschied der Ortsteile unterscheiden sich die Planungs-
flachen auch deutlich hinsichtlich der ErschlieRung, der Topografie und dem
Anschluss an bestehende Gebiete bzw. an den ersten Bauabschnitt.

Die soziale Struktur befindet sich in einem steten Wandel, in das beste-
hende Wohngebiet Hirschfeld wird nicht eingegriffen, es wird zuséatzlicher
Wohnraum entlang der GuglingstraBe ermdglicht. Die mdgliche Mischung
an verschiedenen Gebaude- und Wohnungstypen insgesamt wird als ver-
traglich angesehen.

Der Natur- und Artenschutz wurde voll beriicksichtigt, fiir alle Eingriffe wer-
den entsprechende Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen umgesetzt.

17

Biirger 17 (Anlage 7.17)

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit nehmen wir zum Bebauungsplanentwurf vom 26.09.2025 Stellung,
bitten nochmals um Beriicksichtigung unserer Stellungnahme vom
27.08.2022 (Stellungnahme 2 aus Offentlichkeitsbeteiligung (Anlage 6.2)
und erganzen unsere Stellungnahme vom 27.08.2022 wie folgt:

¢ Die vorgesehene Bebauung in verdichteter Bauweise mit 5 Wohn-
blocken (1 Block mit 5 und 4 Stockwerken, 2 Blécke mit 4 und 3
Stockwerken sowie 2 Blécke mit 3 Stockwerken) fiigt sich nicht in
das vorhandene Wohngebiet Hirschfeld, bestehend aus Einfamili-
enh&usern, Doppelhaushélften, wenigen dreistockigen Mehrfamili-
enh&usern und Reihenhdusern, ein.

Bei der Planung fiir das Baugebiet Strutfeld in Bargau hat man hin-
gegen darauf geachtet, dass sich die Bebauung ins vorhandene
Wohngebiet einfigt. Wir hoffen, dass dies auch bei dem Bauvorha-
ben im Rahmen des Bebauungsplans ,Neues Wohnen Gligling-
strafle" geschieht.

In der Anlage flgen wir ein Bild vom Richtfest einer vom gleichen
Investor (Values Real Estate) gebauten Anlage in Heidenheim bei,
aus dem sich die optische Wirkung der Bauweise erahnen lasst.
Allerdings wurde am Kleehof in Heidenheim zusétzlich ein Alters-
heim gebaut, ein Teil der Wohnungen wurde von der Stadt Heiden-
heim Gibernommen, und es gibt einen freien Platz als soziale Aus-
gleichsflache.

Im Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden und dem dringenden Bedarf an bezahlbaren Wohnraum ist eine Be-
bauung mit Mehrfamilienhdusern im Sinne der Biirger und der Umwelt. Es
sind nur zwei maximal viergeschossige Gebaude und ein maximal fiinfge-
schossiges Gebaude direkt an der Gliglingstrale zugelassen, alle anderen
Gebaude, auch am direkten Ubergang zum Bestandsgebiet, sind maximal
dreigeschossig moglich. Damit ist ein angemessener Ubergang zu den be-
stehenden Mehrfamilienhdusern und Reihenhdusern im Hirschfeld gege-
ben. Die Planung entspricht einer mafvollen nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, die den Bestand ausreichend berticksichtigt und an beste-
hende Infrastruktur (Strale) anschliefdt.

Die Entwicklung in Bargau ist nicht mit der in Bettringen zu vergleichen. Ne-
ben dem GréRenunterschied der Ortsteile unterscheiden sich die Planungs-
flachen auch deutlich hinsichtlich der Erschlieung, der Topografie und dem
Anschluss an bestehende Gebiete bzw. an den ersten Bauabschnitt.
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In der Begriindung zum Bebauungsplan wird ausgefiihrt, dass ein
Bedarf insbesondere an selbstgenutzten Ein- und Zweifamilienhau-
sern, zunehmend aber auch in kompakteren Wohnformen wie Rei-
henh&user und Mehrfamilienh&user besteht. Ein Bedarf an Wohn-
blcken fur den mietpreisgebundenen Wohnungsbau wurde nicht
dargestellt. Es gibt auch keine Erhebungen, welche potentiellen
Mieter mit Wohnberechtigungsschein iberhaupt bereit waren, in
die geplante Wohnanlage des Investors Values Real Estate bei
dieser einfachen und verdichteten Bauweise an diesem l&rminten-
siven Ort einzuziehen.

Bei 112 mietpreisgebundenen Wohnungen auf engstem Raum be-
steht die Gefahr, dass das soziale Gefiige aufier Kontrolle gerat
und somit ein sozialer Brennpunkt entsteht. Es besteht keine sozi-
ale Ausgleichsflache. Die Bebauung erfolgt auf engstem Raum; die
zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf bis zu einer GRZ von 0,8
iberschritten werden. Es gibt keine Begegnungsmaoglichkeit (z.B.
Innenhof, Begegnungsstétte, urban gardening). Eine Verbesserung
der Infrastruktur durch Geschaftsraume (z. B. ein Bécker) oder so-
ziale Einrichtungen ist nicht vorgesehen und wird auch von dem In-
vestor Values Real Estate nicht umgesetzt werden.

Die Anzahl der mdglichen Bewohner laut Begriindung zum Bebau-
ungsplan ist schéngerechnet, da z. B. bei einer 4-Zimmer-Woh-
nung sicherlich nicht nur mit 2 Bewohnern zu rechnen ist.

Zu berticksichtigen ist, dass die Firma Values Real Estate gewinn-
orientiert agiert. Dies bedeutet, dass die Firma Values Real Estate
vielleicht zunéchst versuchen wird, den ausgewogenen sozialen
Mix mit Mietern mit Wohnberechtigungsschein zu erreichen; sollte
dies aber nicht gelingen, werden die Wohnungen mit zugewiese-
nen Mietern aufgefiillt werden, bei denen die (garantierte) Miete
von der Stadt Schwabisch Gmiind oder anderen staatlichen Stellen
gezahlt wird. Laut Aussagen in der Presse wird die Stadt Schwé-
bisch Gmiind lediglich bei der Erstbelegung der Wohnungen darauf
achten, dass ein gesunder Mieter-Mix eingehalten wird.

Beim Baugebiet Strutfeld in Bargau wird vom Gemeinderat positiv
bewertet, dass der Bebauungsplan dazu beitrage, die soziale
Struktur im Stadtteil zu erhalten. Das wiinschen wir uns auch im
Hirschfeld.

Mit dem Bebauungsplan ,Neues Wohnen Gliglingstrae” wird Baurecht ge-
schaffen. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, der Rahmen-
bedingungen fiir eine spatere Bebauung festlegt. Der Bebauungsplan regelt
nicht ob geférderter oder nicht geférderter Wohnungsbau entsteht bzw. ob
Miet- oder Eigentumswohnungen gebaut werden. Es handelt sich nicht um
einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan von einem konkreten Investor
mit einer vertraglichen Bindung. Die Auswahl der Bauherren erfolgt Giber die
Grundstiicksvergabe durch den Ortschaftsrat und Gemeinderat.

Die soziale Struktur befindet sich in einem steten Wandel, in das beste-
hende Wohngebiet Hirschfeld wird nicht eingegriffen, es wird zuséatzlicher
Wohnraum entlang der Gliglingstrae ermdglicht. Die mdgliche Mischung
an verschiedenen Gebaude- und Wohnungstypen insgesamt wird als ver-
traglich angesehen.

Gutes und bezahlbares Wohnen ist eine Voraussetzung fiir den gesell-
schaftlichen Zusammenhalt und fiir eine gute und lebendige Nachbarschaft.
Mit der sozialen Mietwohnraumfdrderung des Landes kdnnen Wohnungen
fir Menschen mit kleinem, aber auch mit mittlerem Einkommen gebaut. Der
soziale Wohnungsbau tibernimmt eine Vorbildfunktion, insbesondere bei
der Schaffung barrierearmer und bedarfsgerechter Wohnungen.

Bei der Berechnung der neuen Bewohnerzahl wurde bei den Mehrfamilien-
hausern mit einer Belegungsdichte von 2 Personen pro Wohneinheit ge-
rechnet. Bei Einfamilien-, Doppel- oder Reihenhausern wird mit 2,5 Perso-
nen pro Wohneinheit gerechnet, da hier aus Erfahrung eher mehrere Perso-
nen leben. Bei der Ermittlung der Anzahl der zukiinftigen Bewohner handelt
es sich um eine rechnerische Prognose mit Durchschnittswerten, die dann
auch von den tatsachlich gebauten WohnungsgroRen abhé@ngen. Natirlich
wird es Wohnungen geben, in denen mehr Personen leben aber auch Woh-
nungen in denen nur eine Person lebt. Die Statistische Belegungsdichte pro
Wohneinheit in Schwabisch Gmiind liegt laut Statistischen Landesamt bei
2,2 Personen (2017).

Die Entwicklung in Bargau ist nicht mit der in Bettringen zu vergleichen. Ne-
ben dem GréRenunterschied der Ortsteile unterscheiden sich die Planungs-
flachen auch deutlich hinsichtlich der Erschliefung, der Topografie und dem
Anschluss an bestehende Gebiete bzw. an den ersten Bauabschnitt.
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Nach den Aussagen in der Begriindung zum Bebauungsplan
Uberschreitet der L&rm, der von der Buchauffahrt und dem
Industriegebiet Giigling ausgeht, die zulassigen Hochst-
werte. Es sind zudem aufgrund der L&rmimmissionen Ge-
sundheitsschaden zu befiirchten.

Wir gehen davon aus, dass die Gemeinderatsmitglieder bei

der Beschlussfassung iber den Bebauungsplan solche Ge-

sundheitsschadigungen nicht billigend in Kauf nehmen wer-

den, und somit dem Bebauungsplan in dieser Ausgestaltung
nicht zustimmen kénnen.

Schallschutzwande sind nicht vorgesehen und auch nicht
umsetzbar. Der 5stockige Wohnblock wird unmittelbar an
den Kreisverkehr angrenzen. Dies ist unzumutbar.

Die in der Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes bei-
gefiigte ,Schalltechnische Untersuchung" ist eine reine Be-
rechnung, ohne dass aktuell eine empirische Bestandsauf-
nahme stattgefunden hat. Die Untersuchung basiert auf rei-
nen Planungsrechnungen und veralteten Bestandsaufnah-
men. So werden z.B. die Lkw-Bewegungen der Firma Spedi-
tion Brucker nur als Planhypothese dargestellt, obwohl die
Firma Spedition Brucker ihren Betrieb tats&chlich aufgenom-
men hat, und wir eine erhebliche Larmzunahme feststellen
konnen.

Die naturschutzrechtlich geschitzte Streuobstwiese und der
baumreiche Gehdlzgtirtel werden durch die vorgesehene Be-
bauung vollstdndig und unwiederbringlich beseitigt. Die Ein-
wande der Naturschutzbehérde erfordern zumindest eine Er-
haltung einer Teilfldche dieser Streuobstwiese mit Baumen.
Es sind aufjeden Fall uralte erhaltenswerte Baume vorhan-
den, die der Bebauung zum Opfer fallen wiirden. Ein Aus-
gleich durch Neupflanzung in unmittelbarer Nahe findet nicht
statt. Der vorgesehene Ausgleich ist unzureichend. Zudem
verschlechtert sich auch die C02 Speichermdglichkeit vor Ort
erheblich. Im Ubrigen gehort diese Flache zu einem schiit-
zenswerten Biotopverbundgebiet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Larmgutachten er-
stellt, entsprechende LarmschutzmalRnahmen wurden im Textteil festge-
setzt.

Um Gesundheitsgefahren zu vermeiden sind entsprechend Larmschutz-
mafnahmen festgesetzt.

Es gibt Richtung Buchauffahrt einen bestehenden Larmschutzwall mit einer
Larmschutzwand.

Die Spedition Brucker wurde im Larmgutachten berticksichtigt.

Die Schalltechnische Untersuchung hat alle relevanten gewerblichen Schal-
lemissionen berechnet. Daher konnte die Spedition Brucker auch schon vor
Inbetriebnahme berticksichtigt werden. Die Untersuchung ist schliissig und
nicht veraltet.

Der Natur- und Artenschutz wurde voll berticksichtigt, fiir alle Eingriffe wer-
den entsprechende Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen umgesetzt.

Soweit maglich werden diese im Gebiet umgesetzt. Im Hirschfeld westlich
des Plangebietes besteht eine groe Griinflache mit Spielbereich die erhal-
ten bleibt.
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Nach den Ausfihrungen in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan sind auf den Flurstiicken 1457 und 1458 Altlasten
aufgrund einer Boden- und Bauschuttdeponie vorhanden.
Flurstlick 1458 ist nicht bebaut, da sich dort eine aufgefilllte
und bepflanzte Flache mit Entgasungsfenstern sowie der
Bolzplatz befinden. Dieses Grundstiick darf auch nicht be-
baut werden. Auf dem Flurstlick 1457 soll nun ein 4-stocki-
ger Wohnblock auf der Boden- und Bauschuttdeponie ent-
stehen. Dies ist nicht nachvollziehbar.

Durch die schmale Glglingstrale erfolgt ein starker Strallen-
verkehr zum Industriegebiet Glgling, zum Wertstoffhof, zur
Tankstelle und in die Stadt Uber die Buchauffahrt. Durch den
erheblichen Zuwachs an Bewohnern wird die Guglingstrafte
noch stérker belastet. Durch die Ausfahrt aus der vorgesehe-
nen Tiefgarage unmittelbar nach dem Kreisverkehr wird sich
die Unfallgefahr drastisch erhohen.

Im Wohngebiet Hirschfeld gibt es aufgrund der schmalen
Wohnstrafen nur wenige offentlich nutzbare Parkplétze. Die
wenigen Parkplatze entlang der Strale Im Hirschfeld sind
standig belegt und sollen nun durch den Bebauungsplan ent-
fallen. Zudem wird zusétzlich am Fahrbahnrand und im Kreu-
zungsbereich innerhalb des Wohngebiets geparkt, so dass
es bereits jetzt zu kritischen Verkehrssituationen kommt.

Da im Rahmen der Neubebauung nur ein 1 Stellplatz pro
Wohneinheit vorgesehen ist, ist trotz Schaffung von wenigen
offentlichen Parkplétzen entlang der Gliglingstralle damit zu
rechnen, dass sich die Parkplatzsituation (z. B. durch Besu-
cher oder Zweitfahrzeuge) weiter verschlechtert, und ein Be-
fahren der StralRen durch verkehrswidrig geparkte Fahrzeuge
stark beeintréchtigt wird. Ein Durchkommen z.B. fir Omni-
busse und Feuerwehrfahrzeuge ist damit nicht mehr gewahr-
leistet.

Wir haben bei dem Erwerb unseres Grundstiicks wie die an-
deren Eigentlimer im Baugebiet Hirschfeld (alt) eine Infra-
strukturkostenpauschale bezahlt, und zwar fiir Einfamilien-
hauser in Hohe von 20 DM/m2. Ein Grundstuick zum Bau ei-
nes Kindergartens wurde zurlickgehalten. Jetzt sollen auf

Zum Bebauungsplan wurde eine Baugrunduntersuchung erstellt, diese liegt
als Anlage der Begriindung bei. Der Altlastenverdacht auf dem Flurstlick
1457 wurde nicht bestatigt und die belasteten Flachen auf dem Flurstlick
1458 wurden als Bauflache aus der Planung herausgenommen.

Die Guglingstrafe wird im Rahmen des Bebauungsplanes ausgebaut mit
ausreichender Stralenbreite und beidseitigem Gehweg. Die Strale ist fiir
das Verkehrsaufkommen entsprechend dimensioniert und wird entspre-
chend dem Gestaltungskonzept (Anlage zur Begriindung) von der Pla-
nungsgruppe SSW GmbH aus Ludwigsburg hergestellt, um die Verkehrssi-
cherheit zu erhéhen.

Entlang der Giiglingstrale sind weitere 6ffentliche Stellplatzte geplant.

In der Stralle Im Hirschfeld entfallen drei Stellplatze und diese werden auf
der gegentiberliegenden Straenseite neu hergestellt.

Ein Stellplatz pro Wohneinheit entspricht der Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg in der aktuellen Fassung. Es ist fir jeden Bauherren méglich,
eine héhere Anzahl an Stellplatzen zu bauen.

Die genannte Infrastrukturkostenpauschale ist nicht Teil dieses Bebauungs-
planverfahrens.
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diesem Grundstiick oberirdische Parkplatze fir die Bewoh-
ner der geplanten Mietwohnungen entstehen.

Wir haben keinerlei Gegenleistungen fir diese Infrastruktur-
kostenpauschale erhalten, so dass das Aquivalenzprinzip
nicht eingehalten wurde. Stattdessen missen wir mit dem
zunehmenden Larm des nahegelegenen Industriegebiets le-
ben. Die Sozialstruktur unserer Wohngegend soll nun stark
veréndert werden. Eine Verbesserung der Infrastruktur ist
nicht vorgesehen.

Der néchste und einzige Supermarkt in Oberbettringen ist 1,8
km entfernt; Der Wochenmarkt beim Bezirksamt Bettringen
(nur ein Stand) findet entgegen der Begriindung zum Bebau-
ungsplan schon seit langem nicht mehr statt.

Wir fordern, dass die Interessen der Bettringer Blrgerinnen
und Biirger, die im Hirschfeld wohnen und daher von dem
neuen Bebauungsplan unmittelbar betroffen sind, angemes-
sen berticksichtigt werden.

Wir hoffen, dass diese Argumente in den Abwagungsprozess der Gemein-
derate Eingang finden werden.

Der Ortsteil Bettringen verfiigt iber mehrere Kindergarten, eine Grund-
schule und verschiedene weiterfiihrende Schulen. Bei der Planung und
Uberpriifung der bestehenden Einrichtungen werden die geplanten Wohn-
bauentwicklungen beachtet und entsprechend berticksichtigt.

In Oberbettringen gibt es einen Vollsortimenter Supermarkt mit Backereifili-
ale in ca. 1,7 km Entfernung, dieser ist auch direkt mit dem OPNV vom
Hirschfeld aus zu erreichen. Im Gewerbegebiet Giigling gibt es eine weitere
Backereifiliale und in ca. 500 m Luftlinie entfernt das Baumhauer Bistro mit
einem groRen Tagesessensangebot.
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Birger 18 (Anlage 7.18)

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit legen wir fristgerecht Einspruch gegen das geplante Bauvorhaben in
der Nahe meiner Wohnadresse ein, da ich erhebliche Bedenken hinsichtlich
der Auswirkung auf die Umgebung und die bestehenden Gegebenheiten
habe. Das Hirschfeld ist ein zusammengewachsenes Wohngebiet, mit guter
Nachbarschaft, gepflegten Garten, schdnem Spiel- und Bolzplatz, kleinen
Biotopen und Streuobstwiesen. Trotz dem Verkehrslarm (Buchauffahrt,
Tankstelle, Kreisverkehr...), zugenommenem Verkehrsaufkommen und
dem Teer-Geruch wohnen wir gerne hier.

Dies soll sich nun mit dem Bauvorhaben andern.
- Einschrénkung und Beeintrachtigung der Wohnqualitat und dies
flihrt zu einem Wertverlust unserer Immobilien.

- Es besteht die Gefahr von Larmbelastung, erhdhtem Verkehrsauf-
kommen und vermehrte Unfallgefahr, auch durch Parkplatzsu-
chende, da jetzt schon zu wenige Parkplétze vorhanden sind. Es

Die geplante bauliche Entwicklung mit Mehrfamilienhdusern schlieft direkt
an die bestehenden Mehrfamilienhduser und einem Garagenhof im beste-
henden Baugebiet ,Hirschfeld* an. Der Hauptteil der Gebaude soll an der
Giglingstralie entstehen. Die Gliglingstrale die derzeit schmal und ohne
jeglichen Gehweg ist wird in daflir ausgebaut. Es entstehen offentliche Stell-
platze, Bushaltestellen und ein beidseitiger Gehweg. Die Erschliefung der
neuen Geb&ude erfolgt tber die Gliglingstrale nur eine Stellplatzanlage
wird tiber die Strale ,Im Hirschfeld” erschlossen aber noch bevor die be-
reits bestehende Bebauung hier anfangt. Im Baugebiet ,Hirschfeld” entsteht
kein zusatzlicher Verkehr, die Anbindung an den Ort und die Bushaltestel-
len wird durch die Erstellung der lange gewiinschten Gehwege deutlich
auch fir die jetzigen Bewohner verbessert. Es ist weder eine Beeintrachti-
gung noch eine Einschrankung auer wahrend der Bauzeit zu erwarten.
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sind keine Larmschutzwénde, kein Tempolimit, keine Infrastruktur,
keine Einkaufsmdglichkeiten geplant. Werden diese Larmemissio-
nen und Gefahren bewusst Inkauf genommen?

Die geplante Bauweise des neuen Gebietes fligt sich nicht harmo-
nisch in das bestehende Wohngebietsbild ein (zu hoch, zu eng,
nicht ausreichende Parkflachen). Warum wurde ein Hamburger In-
vestor beauftragt, nicht die VGW, Essinger Wohnbau oder das
Siedlungswerk? Wollen die hier anséssigen Wohnbaugesellschaf-
ten nicht fir einen neuen sozialen Brennpunkt verantwortlich sein?
Besteht so ein hoher Bedarf an 112 Wohneinheiten fir den sozia-
len Wohnungsbau in der Giiglingstrasse? Nicht vorgesehene Infra-
struktur und 112 Sozialwohnungen auf engstem Raum begiinsti-
gen die Entstehung eines sozialen Brennpunkts.

Die Rodung der Streuobstwiese und des kleinen Waldchens hat
negative Auswirkungen auf die Flora und Fauna in unserem
Wohngebiet. Seit einiger Zeit sind dort oft zwei Rehe zu beobach-
ten. Warum mussen in Strassdorf und Herlikofen Ausgleichs-
baume gepflanzt werden und dafiir unser kleines Biotop geopfert
und die Flachen versiegelt werden? Wurde der Naturschutz be-
ricksichtig? Die Erhaltung der schitzenswerten Streuobstwiese
und der Erhalt grofler und alter Bdume? Dadurch ergibt sich eine
erhebliche Verschlechterung der Luftqualitat vor Ort, da kein aus-
reichender Ausgleich durch Neupflanzungen gegeben ist.

- Auflerdem fehlt das Bemiihen um den Erhalt der sozialen Struktur

im Hirschfeld. Im Baugebiet Strutfeld in Bargau hingegeben, wird
auf den Erhalt der sozialen Struktur geachtet.

Es handelt sich beim Grofteil der Bauflache um ein festgesetztes Wohnge-
biet, entsprechend ist eine mit Wohnen verbundene Gerauschkulisse zu er-
warten und daher zumutbar.

Das Verkehrsaufkommen durch die Erweiterung bewegt sich in einem fiir
ein Wohngebiet dieser GroRe angemessenen Rahmen und flihrt nicht zu ei-
ner unzumutbaren Larm- und Luftverschmutzung.

Im Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden und dem dringenden Bedarf an bezahlbaren Wohnraum ist eine Be-
bauung mit Mehrfamilienh&usern im Sinne der Biirger und der Umwelt. Es
sind nur zwei maximal viergeschossige Gebaude und ein maximal finfge-
schossiges Gebaude direkt an der Giiglingstrale zugelassen, alle anderen
Gebéude, auch am direkten Ubergang zum Bestandsgebiet, sind maximal
dreigeschossig mdglich. Damit ist ein angemessener Ubergang zu den be-
stehenden Mehrfamilienh&usern und Reihenhdusern im Hirschfeld gege-
ben. Die Planung entspricht einer mafvollen nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, die den Bestand ausreichend beriicksichtigt und an beste-
hende Infrastruktur (Strafle) anschlief3t.

Mit dem Bebauungsplan ,Neues Wohnen Gliglingstrae” wird Baurecht ge-
schaffen. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, der Rahmen-
bedingungen firr eine spatere Bebauung festlegt. Der Bebauungsplan regelt
nicht ob geférderter oder nicht geforderter Wohnungsbau entsteht bzw. ob
Miet- oder Eigentumswohnungen gebaut werden. Es handelt sich nicht um
einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan von einem konkreten Investor
mit einer vertraglichen Bindung. Die Auswahl der Bauherren erfolgt tiber die
Grundstiicksvergabe durch den Ortschaftsrat und Gemeinderat.

Der Natur- und Artenschutz wurde voll berticksichtigt, fiir alle Eingriffe wer-
den entsprechende Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen umgesetzt.

Soweit mdglich werden diese im Gebiet umgesetzt. Im Hirschfeld westlich
des Plangebietes besteht eine groe Griinflache mit Spielbereich die erhal-
ten bleibt.

Die Entwicklung in Bargau ist nicht mit der in Bettringen zu vergleichen. Ne-
ben dem GréRenunterschied der Ortsteile unterscheiden sich die Planungs-
flachen auch deutlich hinsichtlich der Erschlieung, der Topografie und dem
Anschluss an bestehende Gebiete bzw. an den ersten Bauabschnitt.
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Deshalb legen wir fristgerecht Einspruch gegen das Bauvorhaben Neues
Wohnen Giiglingstrasse Nr 221c ein.
Begrlindung:
1.)  Einschrénkung der Wohnqualitét
2.) veranderte Verkehrsbedingungen und Umweltbelastungen
3.)  Nicht harmonische Bauweise
4.) Wertminderung unseres Eigentums
Wir machen von unserem Recht Gebrauch, Einspruch einzulegen, da wir
als Anwohner direkt betroffen sind.

Forderung:

Wir fordern eine Neupriifung des Bauvorhabens unter enger Einbeziehung
der Anwohner/innen und unter Berticksichtigung aller oben genannten
Punkte.

Wir wiinschen uns eine transparente Kommunikation seitens der Baube-
hdrde und die Mdglichkeit einer 6ffentlichen Anhdrung, um die Bedenken
und Vorschlage der Anwohner zu ber(cksichtigen.

Wir bitten um Rickmeldung zu unserem Einspruch.

der Ortschaftsrat Bettringen erhélt eine Kopie

Die zweimalige 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes dient der Biir-
gerbeteiligung.

Der fristgerechte Eingang wurde bestatigt.

19

Birger 19 (Anlage 7.19)

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

beziglich des aktuell ausliegenden Bebauungsplanentwurfs ,Neues Woh-
nen Glglingstrae” mochten wir kritisch auf die Dimensionen des Projekts
hinsichtlich dessen schierer GroRe (iber 140 WE), der mangelnden Einfu-
gung zur angrenzenden Wohnbebauung und dessen

Problematik bezlglich der zu erwartenden deutlichen Veranderung der sozi-
alen Struktur im Bereich Hirschfeld hinweisen und von allen Verfahrensbe-
teiligten Kompromissbereitschaft einzufordern.

Diese ist von Seiten der Stadtverwaltung bislang nicht gegeben, ganz im
Gegenteil. Die Planung kannte hinsichtlich der Anzahl der Wohneinheiten,
der Verdichtung, der Geschosszahl und der Quote Vermietung/Verkauf im-
mer nur eine Richtung. In einem ersten &ffentlichen Entwurf (08.10.2018)
war auf allen Gebéuden die Geschossziffer ,|II* zu sehen, in der Folge bein-
haltete die Planung 4- und ein 5-geschossiges Gebaude. Ebenso veran-
derte sich die verlautbarte Zahl der Wohneinheiten von urspringlich ,rund
100 WE" (Gmiinder Anzeiger, 16.10.19, S. 9) auf mittlerweile iiber 140 WE.

Im Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden und dem dringenden Bedarf an bezahlbaren Wohnraum ist eine Be-
bauung mit Mehrfamilienh&usern im Sinne der Biirger und der Umwelt. Es
sind nur zwei maximal viergeschossige Gebaude und ein maximal finfge-
schossiges Gebaude direkt an der Giiglingstrale zugelassen, alle anderen
Gebaude, auch am direkten Ubergang zum Bestandsgebiet, sind maximal
dreigeschossig méglich. Damit ist ein angemessener Ubergang zu den be-
stehenden Mehrfamilienhdusern und Reihenhdusern im Hirschfeld gege-
ben. Die Planung entspricht einer mafvollen nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, die den Bestand ausreichend beriicksichtigt und an beste-
hende Infrastruktur (Stralle) anschlief3t

Mit dem Bebauungsplan ,Neues Wohnen Gliglingstrae* wird Baurecht ge-
schaffen. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, der Rahmen-
bedingungen fiir eine spatere Bebauung festlegt. Der Bebauungsplan regelt
nicht ob geférderter oder nicht geférderter Wohnungsbau entsteht bzw. ob
Miet- oder Eigentumswohnungen gebaut werden. Es handelt sich nicht um
einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan von einem konkreten Investor
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Anfanglich eingeplante Einfamilienhauser und spater auftauchende Reihen-
hauser sind in den jlingsten Planen nicht mehr zu finden. Aus zwischenzeit-
lich vorgesehen 75% Eigentumswohnungen fiir den Verkauf sind mittler-
weile 100% Mietwohnungen geworden.

Alle Bedenken aus der Bevélkerung als auch von offiziellen Seiten, wie z. B.
dem Landratsamt

,Bereich Baurecht und Naturschutz‘ zu den Themen Larmschutz sowie Na-
tur- und Artenschutz wurden bislang keinesfalls substanziell angegangen.
Am Beispiel Larmschutz festgemacht bedeutet dies, dass unter anderem
der geplante Weiterbau der Lise-Meitner-Strale zur etwaigen alternativen
Verbindung nach Bargau benutzt wird, um die Verkehrszahlen am Tankstel-
len-Kreisel und damit die dortige Larmbelastung schonzurechnen. Dieser
Knoten wird aber weiterhin verkehrlich hoch belastet bleiben und die
Larmemissionen durch das Industriegebiet (groter Industriepark Ostwiirt-
tembergs, 3Schicht-Betriebe, Lastwagenverkehr; das alles 24 Stunden, na-
hezu 365 Tage — auch Hirschfeld-Bewohner kdnnen ein Lied davon singen)
bleiben davon ohnehin unbertihrt. Statt bestellter Schallgutachten und aus
der Not geborener passiver Schallschutzmafinahmen (,mit verschiebbarer
Schallschutzverglasung sollen Anwohner je nach Bedarf ihren

Larmschutz selbst regulieren kdnnen“; Tobias Herre, Merz Objektbau,
Rems-Zeitung, 06.11.25) reicht bloRe Beobachtung vor Ort, um anzuerken-
nen, dass ein Wohnen direkt am Kreisel mehr als grenzwertig wére.

Es ist schwer vorstellbar, dass die immer wieder angefilhrten ,Kranken-
schwestern und Polizisten® in entsprechender Anzahl dort einziehen wer-
den. Allein die beschriebene Larmbelastung und die Art und Dichte der Be-
bauung lassen auf einen anderen sozialen Mix der Bewohnerschaft schlie-
Ren. Ebenso schwer vorstellbar ist, dass die Verantwortlichen der Stadt und
die Bautréger tatséchlich davon ausgehen.

Die Planer werden in der Rems-Zeitung vom 6.11.25 dazu folgendermafien
zitiert: ,Eine ,Ghettoisierung' oder einen ,sozialen Brennpunkt' soll (!) es dort
nicht geben®; weiter: ,Es soll (!) bei Erstvermietung der Wohnungen ein ,so-
zialer' Mix entstehen, der auch langfristig funktioniert.“ Ziemlich viel ,Soll*
und ziemlich vage Malnahmen. Was ist nach der

mit einer vertraglichen Bindung. Die Auswahl der Bauherren erfolgt iiber die
Grundstiicksvergabe durch den Ortschaftsrat und Gemeinderat.

Die soziale Struktur befindet sich in einem steten Wandel, in das beste-
hende Wohngebiet Hirschfeld wird nicht eingegriffen, es wird zuséatzlicher
Wohnraum entlang der GlglingstraBe ermdglicht. Die mdgliche Mischung
an verschiedenen Gebaude- und Wohnungstypen insgesamt wird als ver-
traglich angesehen.

Der Natur- und Artenschutz wurde voll beriicksichtigt, fiir alle Eingriffe wer-
den entsprechende Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen umgesetzt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Larmgutachten er-
stellt, entsprechende LarmschutzmalRnahmen wurden im Textteil festge-
setzt.

Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, der Rahmenbedingun-
gen fiir eine spatere Bebauung festlegt. Der Bebauungsplan regelt nicht ob
geforderter oder nicht geforderter Wohnungsbau entsteht bzw. ob Miet-
oder Eigentumswohnungen gebaut werden.
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Erstvermietung? Was ist, wenn sich nicht genligend Bewerber aus ver-
schiedenen Zielgruppen finden ,um einen verniinftigen Schnitt durch die
Gesellschaft im Quartier zu haben.*? Dann ist eben genau das eingetreten,
was eigentlich nicht entstehen ,soll*.

Durch die jiingste Anderung der Bautragerschaft, bzw. dem Auftritt eines
neuen Investors, der auf engstem Raum ausschlieflich massiv geforderte
Mietwohnbldcke (Mietpreis: 8,- €/qm) errichten will, wohlgemerkt in einer Di-
mension von mehr als 100 WE verscharft sich dieser Aspekt nochmals
deutlich. Bislang waren auf dem vom neuen Investor iberplanten

Gebiet nérdlich der GuglingstraBe eben auch wertigere Eigentumswohnun-
gen der Firma Schlosser projektiert und so z. B. auch auf einer Informati-
onsveranstaltung in der Uhlandhalle visualisiert worden. An den Kubaturen
der Planentwiirfe mag sich in jiingster Vergangenheit nicht viel verandert
haben, aber durch das neue Investorenkonzept &ndert sich der mutmabli-
che Charakter des Quartiers in vielerlei Hinsicht essenziell.

Erstmals offentlich wurde dies in dem erwahnten Bericht in der Lokalpresse
am 06.11.25. Der Bebauungsplanentwurf wurde nur 4 Tage spater ausge-
legt. Es scheint kein grofles Interesse an Transparenz und Biirgerbeteili-
gung zu herrschen, wenn solch gravierende Anderungen bei Baugebieten
dieser Dimension zuvor allesamt nicht-offentlich beraten werden. Trotz aller
berechtigten Datenschutzinteressen des Investors gabe es gangbare Wege,
die Bevolkerung friinzeitig miteinzubinden.

Der Investor will abweichend von den bisherigen Planen zudem den Bau
von Tiefgaragenstellenplatzen drastisch reduzieren. Dadurch wird die Park-
situation unter Garantie gravierende Verkehrsprobleme fiir das gesamte
Gebiet nach sich ziehen. Nebenbei sei erwéhnt, dass die einst beworbenen
integrierten Nahversorger wie z. B. eine Backereifiliale oder Dienstleister
wie beispielsweise ein Pflegedienst komplett gestrichen wurden.

Zum Thema Natur- und Artenschutz muss betont werden, dass kein Gras-
halm eines ,6kologisch duflert hochwertigen Bereichs* wie die iberplante
Streuobstwiese ndrdlich der Giglingstralie in der Stellungnahme des Land-
ratsamts im Entwurfsverfahren eingeordnet wird, bestehen bleibt. Weiter
heilt es dort: ,Somit stellt die Flache eine natiirliche griine Oase dar, die
insbesondere fir den Artenschutz eine sehr hohe Wertigkeit besitzt. Vor
diesem Hintergrund wird dringend angeregt, diese Bauflache kritisch zu
Uberprifen.” Diskussionen dariiber oder gar ernsthafte Bemihungen durch
eine veranderte Planung z. B. wenigstens den Baum- und Heckenglirtel

Die Planung entspricht einer mafRvollen nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung, die den Bestand ausreichend berticksichtigt und an bestehende
Infrastruktur (Stralle) anschlieft.

Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, der Rahmenbedingun-
gen fiir eine spatere Bebauung festlegt. Der Bebauungsplan regelt nicht ob
geforderter oder nicht geférderter Wohnungsbau entsteht bzw. ob Miet-
oder Eigentumswohnungen gebaut werden.

Die Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes dient der Biirgerbeteili-
gung.

Die geforderte Anzahl von Stellplatzen pro Wohnung hat sich seit Beginn
des Verfahrens nicht verandert, wenn diese nun aus Kostengriinden teil-
weise oberirdisch statt in Tiefgaragen hergestellt werden andert dies nichts
an deren Anzahl.

Baurechtlich sind diese Nutzungen mdglich, sie kénnten von einem Bauher-
ren auf allen im Baugebiet verfiigbaren Bauplatzen umgesetzt werden.

Der Natur- und Artenschutz wurde voll berticksichtigt, fiir alle Eingriffe wer-
den entsprechende Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen umgesetzt.
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Richtung Kreisverkehr zu erhalten, finden nicht statt. Ich verweise hier
gerne auf die Sonderverdffentlichung zum Bauen am ,Eutighofer Tor" in der
Rems-Zeitung vom 25.10.25: ,Der Entwurf habe es auch mdglich gemacht,
drei groBe Eichen auf dem Gelande zu erhalten ..." In Bettringen scheint
dies nicht mdglich zu sein. Wirde nur ein einziger dieser alten Baume in an-
deren Bereichen der Stadt zur Disposition stehen oder gar gefallt werden,
der Aufschrei ware groR.

Das angrenzende Wohngebiet Hirschfeld beinhaltet Einfamilienhauser,
Doppelhéuser, Reihenhduser und auch drei Mehrfamilienhduser und weist
eine funktionierende gesellschaftliche Durchmischung auf.

Es geht den meisten Anwohnern nicht darum, eine Bebauung generell zu
verhindern, sondern vielmehr darum, dass die dargestellten Bedenken ernst
genommen werden und das Projekt dahingehend angepasst wird. Gute Po-
litik, egal auf welcher Ebene, sucht Kompromisse und Interessenausgleich.
Dies findet hier bislang nicht einmal im Ansatz statt. Notwendige Plan- und
Konzeptanpassungen kdénnten selbstverstandlich zur Folge haben, dass ak-
tuelle Investoren absprangen. Andere, aber eben besser ins bisherige Ge-
flge passende und vertragliche Losungen waren dies langfristig allemal
wert.

Nicht wenige Oberbettringer Blrger dieser Stadt sind es leid, in diesem Zu-
sammenhang reflexartig mit dem Egoismusvorwurf und dem Hinweis auf
die Not-in-my-backyardMentalitat konfrontiert zu werden. Gerade Oberbett-
ringen hat seinen Anteil am Schultern gemeinsamer Aufgaben mehr als er-
bracht. Zuallererst im Hinblick auf verdichteten sozialen Wohnungsbau mit
allen dazugehdrigen Problemen und Integrationsaufgaben. Bettringen Nord-
West ist nur einen Katzensprung entfernt. Selbstverstandlich muss die
Frage erlaubt sein, weshalb in keinem anderen Teilort der Stadt auch nur im
Entferntesten derartige Planungen betrieben werden. Weshalb sind z. B. bei
aktuellen Vorentwiirfen fiir das SchleichAreal in Herlikofen wie Gott gege-
ben ausschlieflich Reihenhduser im Gespréch? Alle 8 geplanten Blécke
des Investors Value.Real.Estate liesen sich auf dieser Flache als ,Neues
Wohnen Am Limes® verwirklichen. Die im Textteil zum Baugebiet Gligling-
stralle erwahnte Erforderlichkeit vor Ort aufgrund des raumlichen Bezugs
zu den Arbeitsplatzen im Industriegebiet Giigling und im Plangebiet Aspen
muss aufgrund der aktuellen aber auch mittelfristig prognostizierten Ent-
wicklung der Zahl der dortigen Arbeitsplatze gerade in den Ohren vieler be-
troffener Arbeitnehmer - vorsichtig formuliert - irritierend klingen. Wer an ei-
nen prosperierenden Industriepark ,H2-Aspen* und daraus resultierenden

Die soziale Struktur befindet sich in einem steten Wandel, in das beste-
hende Wohngebiet Hirschfeld wird nicht eingegriffen, es wird zuséatzlicher
Wohnraum entlang der GlglingstraBe ermdglicht. Die mdgliche Mischung
an verschiedenen Gebaude- und Wohnungstypen insgesamt wird als ver-
traglich angesehen.

Die Entwicklung in Herlikofen ist nicht mit der in Bettringen zu vergleichen.
Neben dem GroRenunterschied der Ortsteile unterscheiden sich die Pla-
nungsfldchen auch deutlich hinsichtlich der Eigentumsverhéltnisse, der Er-
schlieBung, der Topografie und dem Anschluss an bestehende Gebiete.
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Wohnbedarf vor Ort glaubt, kdnnte die Blécke im Ubrigen auch ins aktuell
zeitlich parallel geplante Baugebiet Strutfeld in Bargau einbinden. Der Weg
von dort nach ,Aspen‘ ware noch naher.

In der Gesamtschau kdnnen wir zu keinem anderen Schluss kommen, als
dass der vorgelegte Bebauungsplanentwurf in Verbindung mit dem aktuel-
len Investorenkonzept so nicht umgesetzt werden kann.






